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I. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.

1) NORMATIVA APLICABLE.

= Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de suelo y rehabilitacién urbana (publicada en BOE n2 261, de 31 de octubre de 2015).

= Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanisticas sostenible de Extremadura
(publicada en DOE n2 250, de 27 de diciembre de 2018).

* Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (publicado en DOE n? 248, de 28 de
diciembre de 2021).

=ES) el

The
= 0
EEE = Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura
§§§ (publicada en DOE n2 81, de 29 de abril de 2015).
5§36
534
éé% = 32 Revision del Plan General de Ordenacion Urbana y Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del
£330 Conjunto Historico-arqueoldgico de Mérida (aprobado por Orden de 19 de julio de 2000 del
)
%E S Consejero de Vivienda, Urbanismo y Transportes).
g
3
58 2) ANTECEDENTES.
a9
suwi
353 Sobre el Sector SUP-NO-02/201 “Nuevo acceso norte — Carretera de Proserpina” se han realizado las
E>Z
[ &ﬁ siguientes actuaciones:
3
§ = El Presidente del Organismo Auténomo “Gerencia municipal de urbanismo” del Excmo. Ayto.
i de Mérida, mediante decreto de 26 de abril de 2006, aprobd inicialmente el Plan Parcial del
(2]
9 Sector SUP-NO-02 “Nuevo acceso norte — Carretera de Proserpina” (anuncio de 26 de abril de
Q 2006, publicado en DOE n2 53, de 6 de mayo de 2006).
7

= ElPleno del Excmo. Ayuntamiento de Mérida, en sesion extraordinaria de 11 de mayo de 2006,
acordd declarar la viabilidad de la actuacidn urbanizadora del Sector SUP-NO-02/201 “Nuevo
acceso norte — Carretera de Proserpina” (publicado en DOE n2 70, de 15 de junio de 2006).

= Con fecha 15 de junio, mediante edicto de la Gerencia Municipal de Urbanismo, se hizo pubico
que la Agrupacion de Interés Urbanistico SUP-NO-02 “Nuevo acceso norte — Carretera de
Proserpina” presenté la alternativa técnica del Programa de Ejecucion y el Proyecto de
Urbanizacion (publicado en DOE n2 74, de 24 de junio de 2006).

= Con fecha 6 de octubre de 2006, el Pleno del Excmo. Ayto. De Mérida, acordd aprobar el
Programa de Ejecucion del sector SUP-NO-02 “Nuevo acceso norte — Carretera de Proserpina”
por el sistema de compensacion (anuncio de 26 de octubre de 2006 publicado en DOE n2 137,
de 23 de noviembre de 2006).

= El Presidente del Organismo Autdnomo “Gerencia Municipal de Urbanismo” del Excmo. Ayto.

de Mérida, mediante Decreto de 23 de mayo de 2007, acordd aprobar inicialmente el

Proyecto de Reparcelacion de la Agrupacion de Interés Urbanistico SUP-NO-02 “Nuevo acceso

norte — Carretera de Proserpina” (anuncio de 23 de mayo de 2007 publicado en DOE n2? 63 de

2 de junio de 2007).

Con fecha 13 de agosto de 2007, se aprobd inicialmente la modificacién del Plan Parcial del

sector SUP-NO-02 por la Junta de Gobierno Local (Edicto de 17 de agosto de 2007 publicado

en DOE n2 109 de 20 de septiembre de 2007).

= LaJunta de Gobierno Local, en sesion ordinaria de 17 de septiembre de 2007, acordd aprobar
definitivamente el Proyecto de Reparcelacion del sector SUP-NO-02 “Nuevo acceso norte —
Carretera de Proserpina” (edicto de 2 de octubre de 2007 publicado en DOE n2 122 de 20 de
octubre de 2007).

= Con fecha 15 de noviembre de 2007, el Pleno del Excmo. Ayto. De Mérida acordé aprobar
definitivamente la modificacion del Plan Parcial SUP-NO-02 (anuncio de 17 de enero de 2008
publicado en DOE n? 20 de 30 de enero de 2008).
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= La ejecucion de esta actuacion se detuvo como consecuencia de la crisis inmobiliaria de 2008,
y si bien no llegd nunca a declararse la caducidad del Programa de Ejecucion, los plazos para
su desarrollo estaban claramente superados.

= La Disposicion transitoria quinta “Instrumentos de gestion y ejecucion aprobados antes de la
entrada en vigor de la Ley” de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacin territorial y
urbanistica sostenible de Extremadura, establece que:

1. Los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento que se encuentren en
tramitacion a la entrada en vigor de esta ley, continuardn tramitdndose conforme a la
normativa anterior.

2. Las actuaciones urbanizadoras que a la entrada en vigor de esta ley se encuentren en
ejecucion, podrdn seguir ejecutdndose conforme a los programas aprobados.

3. En el caso de que hubieran finalizado los plazos previstos y no hubiera concluido la
ejecucion, podrdn continuar ejecutdndose sin pérdida de la garantia y sin necesidad
de aprobacion de prérroga. En este caso basta con que la agrupacion de interés
urbanistico o la persona o entidad que ostente la condicion de agente urbanizador
comunique al Ayuntamiento su intencién de continuar con la ejecucion y asi lo apruebe
el organo municipal competente, estableciendo nuevo plazo en el acuerdo, que no
podra superar el inicialmente previsto.
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% Lo que permite la continuacién de la ejecucion del ambito sin necesidad de proceder a la
S& aprobacion de nuevo Programa de Ejecucion.
o E
0%
§;% La ordenacion vigente del ambito se recoge en los Planos de Informacién aportados en el
§ EE Apartado Il del presente documento.
o
£
i 3) LEGITIMACION Y PROCEDIMIENTO.
@
o
3 A peticion de las entidades PLALYSO y ANEYMA, se presenta la propuesta de modificacion del Plan Parcial del Sector SUP-NO-
T 02, NUEVO ACCESO NORTE - CRTA. PROSERPINA, redactada por los arquitectos: JOSE RAMON TRAMOYERES ROVIRA - Col.

0857 del CTAV-COACV y JAVIER CORTINA SAUS - Col. 12046 del CTAV-COACV.

=ES, O:

La procedencia legal de la elaboracion del presente documento se encuentra en el Art. 64 “Plan Parcial”
del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
ordenacidn territorial y urbanistica sostenible de Extremadura. En el mismo se indica que:

[]
7. Elprocedimiento de aprobacion y modificacion de los Planes Parciales se desarrollard conforme a
las siguientes reglas:
a) La iniciativa para formular Planes Parciales corresponde a las Administraciones Publicas y a
las personas particulares.
Cuando sea formulado por personas particulares, sélo podrd realizarse un requerimiento de
subsanacion de eventuales deficiencias, suspendiéndose el transcurso del plazo mdximo para
resolver.

Reg:06017 /Hoja:BA-31874 /Tomo:765 /Folio:36 /Fecha:27/07/2021

Como Anexo a este documento se incluye escrito de la Agrupacion de Interés Urbanistico encargada de
la ejecucion del Sector SUP-NO-02, mostrando su acuerdo con el objeto de la presente modificacion.
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§ asumir los costes que pueda generar la total implementacion de la misma (como pudiera ser la
§ revision/actualizacion del Proyecto de Urbanizacién, con la ejecucion de nuevas partidas de obra, por
o ejemplo).
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De manera adicional, indicar que en el citado Art. del Reglamento se recoge el resto del procedimiento a
seguir, que sera:

b) La aprobacion inicial del Plan Parcial corresponderd al drgano municipal competente, previo
informe de los servicios técnicos y juridicos municipales.

C) El Plan Parcial se someterd al procedimi de evaluacion bit | que, en su caso,

proceda. De manera general, los Planes Parciales cuyos Planes Generales Municipales, o

modificaciones que delimitan los sectores a desarrollar en cuestidn, no hayan sido sometidos

a Evaluacion Ambiental Estratégica, se someterdn a evaluacion ambiental estratégica

simplificada.

El Plan Parcial aprobado inicialmente serd sometido a los tramites de informacion publica

y de c Ita a las ad raciones afectadas por el plazo minimo de un mes, que se

adaptard a lo establecido en el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, cuando

ésta sea precisa. La documentacién que se someta a informacion publica deberd contener los
resumenes ejecutivos y no técnicos previstos en la legislacion estatal bdsica.

Simultdneamente se solicitardn por el Ayuntamiento los informes sectoriales que resulten

legalmente exigibles, que deberdn evacuarse en un periodo no superior a tres meses. La falta

de emision de los informes no interrumpird la tramitacion del procedimiento. Los informes
que no se emitan dentro del plazo conferido podrdn no ser tenidos en cuenta para adoptar la
aprobacion definitiva.

El acuerdo de sometimiento a informacién publica, con indicacion de la duracion y objeto, se

notificard a cuantos figuren en el catastro como propietarios o propietarias de los terrenos

comprendidos en el ambito afectado por el Plan Parcial para que el tramite surta los efectos
propios de audiencia. La notificacion se practicard siempre en el domicilio fiscal que figure en
el catastro.

e) El resultado de la evaluacion ambiental que corresponda, en su caso, tendrd cardcter de
informe preceptivo para la aprobacion definitiva.

f) Laaprobacion definitiva corresponde al Pleno del Ayuntamiento.

g) El procedimiento de modificacion de los Planes Parciales serd el mismo que para su
aprobacion. En el caso particular de que la modificacion del Plan Parcial no deba

se a evall | estratégica, el plazo de informacion pubica podrd
reducirse a 20 dias.

h) El plazo mdximo para resolver sobre la aprobacion definitiva serd de 6 meses desde la
finalizacién del trémite de informacion publica. Cuando el Plan Parcial fuese de iniciativa
particular o de una administracion distinta a la municipal, transcurrido este plazo sin
comunicar la pertinente resolucion, se entenderd desestimada su aprobacidn definitiva.

ES) el
o
=

-CERES, O=FNMT-RCM, C:

76264249K ALVARO PAREDES (R:

1, OU:

0
3
°
S
5
3
8
I
g
g
g
5
3
=
P
8
£
g
H
3
£
v
S
3
5
£

Firmadoc. EI
=VATES-B16724460, CN:
111 (CN=AC 6

PLALYSO S.L., OID.2.5.4.97:

Reg:06017 /Hoja:BA-31874 /Tomo:765 /Folio:36 /Fecha:27/07/2021

ion bi

=ES, O:

En el apartado de Anexos al presente documento se aporta igualmente escrito de la Direccion General de
Sostenibilidad, de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Sostenible de la Junta de
Extremadura, sefialando que debido a su reducido alcance esta modificacién no precisa de evaluacion
ambiental estratégica.

ption

4) CONTENIDO DOCUMENTAL.

Segun se establece en el apartado 62 del Art. 64 “Plan Parcial” del Decreto 143/22021, de 21 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura:

IDCES-76264249K, Di

6. Los Planes Parciales contendrdn la documentacion precisa para definir y justificar sus de-
terminaciones, que se formalizard en los siguientes documentos:
a) Memoria informativa y justificativa de la ordenacion conforme a criterios de ordenacion
sostenible [...].
b) Normativa [...].
c) Documentacion grdfica comprensiva de la informacién y ordenacion del ambito [...].
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o Asi, el presente documento recoge dichos aspectos, si bien adecuandolos al limitado alcance que se propone.
ﬁ@ Se aportaran, en todo caso, los documentos necesarios para refundir la modificacién en el cuerpo del Plan
%; Parcial vigente, de manera que sus determinaciones resulten claras y univocas.
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5) OBJETO.

Es objeto de la presente modificacion la modificacion de la normativa reguladora del SUP-NO-02 “Nuevo
acceso norte — Carretera Proserpina” en los siguientes aspectos:

1. Variacion de las edificabilidades asignadas a las manzanas registrales 98241y 98232.

2. Cambio en las tipologias edificatorias permitidas en ambas manzanas.

3. Definicion de una nueva ordenanza para uso terciario comercial, estableciendo nuevos

parametros de edificabilidad, ocupacion maxima, alineaciones, etc.
4. Variacion de la compatibilidad de usos de la ordenanza “Vivienda unifamiliar adosada”.
5. Variacion de los parametros de altura de la ordenanza “Edificacion en manzana unitaria”.

ES) el

Actualmente, la ordenacion es la siguiente:

= - Lamanzana 98241, de 8.934'00 m? de suelo, estd destinada a edificacién residencial en tipologia
plurifamiliar, con una edificabilidad total de 20.387°00 m?t (2’28 m?t/m?s). Se desarrollarian
atendiendo a lo previsto en las ordenanzas “edificacion en manzana unitaria” (15.887°00 m%) y
“manzana unitaria con proteccién” (4.500'00 m?t), que permiten con una ocupacion del 75% y
un maximo de 5 plantas. En la manzana se permite la implantacion de 237 viviendas como
méximo (195 viviendas libres y 42 viviendas protegidas).

-CERES, O=FNMT-RCM, C:

76264249K ALVARO PAREDES (R:
1, OU=

incluye firmas externas. Mediante el codigo de

* la manzana 98232, de 5.534’00 m? de suelo, estd destinada en la actualidad a vivienda
unifamiliar, con una edificabilidad total de 5.534°00 m? (1’00 m?t/m?2s). Las edificaciones a
implantar deberian atenerse a lo dispuesto en la ordenanza “Vivienda unifamiliar adosada”, que
permite una ocupacion del 50% y un maximo 2 plantas. En esta manzana se permite la ejecucion
de 25 viviendas.

Firmadoc. EI
VATES-B16724460, CN:

111 (CN=AC 6
-

En el dmbito del SUP-NO-02 “Nuevo acceso norte — Carretera Proserpina” no se define ambito
alguno calificado expresamente para la implantacién de actividades terciarias.

= la ordenanza “Vivienda unifamiliar adosada” tiene como uso compatible “local comercial”, que
es un subtipo del “comercio”.

= La ordenanza “Edificacion en manzana unitaria” permite la ejecucion de edificaciones de
maximo 5 plantas.

PLALYSO S.L., OID.2.5.4.97:

Reg:06017 /Hoja:BA-31874 /Tomo:765 /Folio:36 /Fecha:27/07/2021

=ES, O:

Tras el cambio propuesto, la ordenacion de resultado sera la siguiente:

+ La manzana 98241 mantiene su superficie inalterada (8.934'00 m2s), y en ella se permitira la
implantacion de 9.000°00 m?t (1’0073 m?t/m?2s), repartidos entre 4.500’00 m?t de uso terciario,
y otros 4.500°00 m?t destinados a vivienda unifamiliar adosada libre.

- Para la regulacion de la implantacion del uso terciario se generarda una nueva ordenanza
“Terciario — Comercial TC”. LA misma contempla una ocupacion del 85%, un nimero maximo de
plantas de 2, con 11’50 m. de altura maxima. Por su parte, la vivienda unifamiliar se implantara
segun las condiciones resefiadas anteriormente para esta tipologia (que no se modifican). El
numero maximo de viviendas serd de 20 (todas ellas viviendas libres).

- La manzana 98232 tampoco varia su geometria (5.534’00 m2s), y en ella se permitird la
implantacion de 17.100°00 m?t, destinados integramente a edificacion residencial. Se regira por
la ordenanza “edificacién en manzana unitaria” (12.600'00 m?t) y “manzana unitaria con
proteccién” (4.500°00 m?t); para facilitar su total ejecucién se modificaran asimismo estas
ordenanzas, incrementandose el n2 maximo de plantas a 6 (el resto de los pardmetros
permaneceran inalterados). EI n2 maximo de viviendas permitido sera de 142 (100 viviendas
libres y 42 viviendas protegidas).

ption

IDCES-76264249K, Di

- Se modifica la ordenanza “Vivienda unifamiliar adosada” incrementando sus usos compatibles,
sustituyendo los “locales comerciales” por “comercio”, ampliando asi el régimen de
compatibilidad.

La manzana 98238 tampoco varia su geometria (4.692 m?) ni su edificabilidad (4.692 m?t). Tras
el acuerdo de Pleno del Ayuntamiento y de conformidad con la Agrupacién se incrementa el
numero de viviendas, pasando de 13 a 36. Se incrementan tambien los usos compatibles pues
se encuentra regulada por la ordenanza “Vivienda unifamiliar adosada”
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6) JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

El Art. 10 “Criterios de ordenacidn sostenible” de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, establece, como uno de los criterios de ordenacion
sostenible que deben considerar los instrumentos de ordenacion: “[...] la integracion de toda suerte de
usos compatibles en el medio urbano con el de vivienda para conseguir como resultado tramas donde
prime la diversidad de usos, se aproximen los servicios a la poblacidn, se dé mayor cohesion e integracién
social y se generalicen las medidas de accesibilidad universal”. De esta manera se busca superar el
concepto de zonificacion urbana para priorizar las actuaciones basadas en criterios de proximidad y
diversidad. Eliminar las zonas de “monocultivo residencial” a favor de dmbitos en los que se generen
interacciones de proximidad, con recuperacion del entorno urbano como ambito de desarrollo social y
personal, se entiende como uno de los principios que deben regir el urbanismo.

=ES) el

El Plan Parcial del Sector SUP-NO-02/201 “Nuevo acceso norte — Carretera de Proserpina”, redactado y
tramitado atendiendo a los principios de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, evidentemente es fruto de su tiempo, y lejos de recoger esa sensibilidad se
ajustd a los parametros marcados por el Art. 74 “Limites de la potestad de planeamiento. Estandares
minimos de calidad y cohesién urbanas”, que tendian a regular ambitos en los que se penalizaba la
integracion de diversos usos diferentes. Por ello, su regulacion se establecié atendiendo a la dicotomia
residencial / dotacional, contemplando los demds usos de manera marginal como compatibles con
implantacion muy limitada.

-CERES, O=FNMT-RCM, C:

76264249K ALVARO PAREDES (R:

1, OU:

incluye firmas externas. Mediante el codigo de

El interés mostrado por una empresa privada dedicada a actividades terciarias por la manzana 98241, se
ve por PLALYSO y ANEYMA como una oportunidad de adecuar el dmbito a las actuales exigencias sociales,
mejorando su integracion urbana y su posible desarrollo y (para qué negarlo) facilitando la viabilidad
econdémica de la actuacion.

Firmadoc. EI
=VATES-B16724460, CN:
111 (CN=AC 6

Es por esto que se propone la variacion de la ordenacion vigente en el ambito del Sector SUP-NO-02
“Nuevo acceso norte — Carretera de Proserpina”, introduciendo suelos calificados directamente para el
uso terciario (a los que hay que dotar, ademas, de normativa propia adecuada a su formalizacién). De
igual manera, y respondiendo a esta nueva sensibilidad, se propone ampliar el abanico de usos
admisibles en la zona regulada como “Vivienda unifamiliar adosada”, ampliando el catdlogo de usos
terciarios cuya implantacion se permite, homologandolos al resto de ordenanzas del sector.

PLALYSO S.L., OID.2.5.4.97:

Reg:06017 /Hoja:BA-31874 /Tomo:765 /Folio:36 /Fecha:27/07/2021

=ES, O:

Esta modificacion, ademas, limita su alcance a fin de acomodarse a las exigencias previstas en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Mérida, que en su titulo duodécimo “Régimen del suelo urbanizable”,
capitulo tercero “Condiciones particulares de los sectores y dreas”, Art. 12.37 “Valor de las
Determinaciones Particulares” establece que:

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de las zonas remitidas a planeamiento
ulterior tienen el alcance que a continuacidn se sefiala:

ption

a. Delimitacion y superficie: La delimitacion del sector grafiada tiene el cardcter de de-
terminacion vinculante. La dimension de su superficie, sin embargo, es una cifra de re-
ferencia de cardcter estimativo; si de la medicion del sector resultara otra cifra, ésta se-
rd tenida en consideracidn a todos los efectos y conforme a la misma se reajustardn
todas las determinaciones del sector.

IDCES-76264249K, Di

b. Trazados y alineaciones: las alineaciones sefialadas como vinculantes en la ficha tiene
cardcter de determinacion de Plan General y se consideran de cumplimiento obligatorio,
sin perjuicio de las eventuales adaptaciones o reajustes. El resto de las especificaciones
grdficas se consideran como recomendaciones no vinculantes cuya localizacion podra
modificarse debiendo quedar justificada en el instrumento de planeamiento. Las des-
cripciones literarias amplian o definen con mayor exactitud el grado de vinculacion de
las recomendaciones, asi como las caracteristicas y posibles tratamientos recomenda-
dos.
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c. Usosy reservas: la representacion grdfica de la ordenacion define el cardcter de las de-
terminaciones del Plan General para los usos vinculantes y las reservas obligatorias con
localizacién recomendada. Los textos que acomparfian a los grdficos establecen el gra-
do de vinculacion de la localizacién y de la calificacion. Cuando exista vinculacion ex-
presa sobre localizacion y calificacion de los usos dotacionales, el planeamiento de
desarrollo del Plan General podrd proceder a reajustar la forma de las parcelas; cuando
la especificacion no sea vinculante, la localizacion podra modificarse con la justificacion
oportuna, en todo caso, se mantendrdn los estdndares de dotaciones que figuran en
cada ficha.

d. Las edificabilidades determinadas para los diferentes usos globales tendrdn las si-
guientes compatibilidades:

d.1. El veinticinco (25%) de la edificabilidad determinada para el uso residencial co-
lectiva podrd ser destinada a residencial unifamiliar, siempre que en la ficha de
determinaciones particulares no se especifique lo contrario.

d.2. El veinticinco (25%) de la edificabilidad determinada para el uso residencial
unifamiliar podrd ser destinada a residencial colectiva, siempre que en la ficha
de determinaciones particulares no se especifique lo contrario.

d.3. El quince por ciento (15%) de la edificabilidad determinada globalmente para
los usos residenciales podrd ser modificada a usos terciarios.

d.4. El veinticinco por ciento (25%) de la edificabilidad determinada para el uso in-
dustrial podra ser modificada a usos terciarios.

=ES) el

-CERES, O=FNMT-RCM, C:

76264249K ALVARO PAREDES (R:
1, OU=

incluye firmas externas. Mediante el codigo de

-AC

VATES-B16724460, CN:

e. El coeficiente de edificabilidad® resultado de las fichas particulares tiene el cardcter de
mdximo, con independencia de cualquier otra determinacion, y en particular de los coe-
ficientes de uso y tipologia que se utilicen para la redistribucion interna.

Firmadoc. EI
111 (CN

Limites que se respetan en la modificacion propuesta (ver justificacion en el apartado siguiente), lo que
por un lado hace la propuesta compatible con las previsiones del PGOU, y por otro hace que la misma
sea exclusivamente de Ordenacion Detallada (simplificando su tramitacion).

PLALYSO S.L., OID.2.5.4.97:

Reg:06017 /Hoja:BA-31874 /Tomo:765 /Folio:36 /Fecha:27/07/2021

=ES, O:

La modificacién propuesta en la ordenanza “Edificacion en manzana unitaria” tiene como Unico objeto
facilitar la ejecucion de la edificabilidad residencial destinada a la parcela registral 98232,
compatibilizando el rendimiento econdmico (que lleva siempre a ejecutar el total de m? previstos) con la
formalizacién de arquitectura de mayor calidad (que necesita de cierta capacidad de juego por parte del
arquitecto).

Por todo ello, se entiende que la modificacion propuesta resulta conveniente y viable, en tanto
responde tanto al interés publico como al de las empresas encargadas del desarrollo de la actuacién.

ption

IDCES-76264249K, Di
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Entendido como el Aprovechamiento total, como se puede comprobar en el ajuste realizado en el Plan Parcial actualmente vigente, en el que la
edificabilidad se varié a fin de mantener el aprovechamiento total.
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-ALVARO, SERIALNUMBER:

E CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.
% ¢ Areade Reparto en la que se halla incluida el Sector SUP-NO-02 “acceso norte-proserpina” =
3 AR-201
% s o Aprovechamiento Tipo de area de reparto AT=0,4757.
g - Coeficientes de ponderacion de los usos: CPusos
§ 4 CPresip. coect. = 1'10
o g o CPresoveo= 100
i3 CPresio.unieam. = 125
£s0
g E APROVECHAMIENTO TOTAL. P.G.0.U.
£a . ) ) VPO (1'00). 4.500°00 m’t 4.500'00 UA.  19.350’00 UA
o R | . : ’
° esidencial colectiva Libre (1'10).  13.50000m%*  14.850'00 UA.
g Residencial unifamiliar. Libre (1'25).  12.000'00 m?t 15.000'00 UA.  15.000°00 UA.
5 TOTALUA: | 34.350°00 UA|
7

CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.
MODIFICACION PROPUESTA.
Terciario. 4.500'00 m’t
L i VPO. 4,500'00 mt, o
: Residencial colectiva. Libre. 12.600°00 mt. 17.100°00 m?t.
g Residencial unifamiliar. 9.192'00 mt.
2 TOTAL: | 30.792'00 m’t

7) CUANTIFICACION DE LA MODIFICACION, Y JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS REGLAS DE
ORDENACION.

A continuacion, se justifica el ajuste a las determinaciones del PGOU de las edificabilidades de la
presente modificacion, y que todo ello se realiza sin variar el aprovechamiento total de la Unidad de
Actuacion.

La ficha del Sector SUP-NO-02 “Acceso norte — Proserpina” recogida en el Plan Parcial vigente establece:

CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.
P.G.0.U.
VPO. 4.,500'00 m’t
Libre. 13.500°00 mt

Residencial colectiva. 18.000'00 m?t

12.000°00 m’t
30.000'00 m*t

Residencial unifamiliar.
TOTAL:

Donde los m?t de uso residencial se distribuyen entre el residencial colectivo y el residencial unifamiliar
con una proporcion 60-40:

= +30.000'00 m?t totales x 0’60 = 18.000'00 mt colectiva.

= +30.000'00 m?t totales x 0’40 = 12.000'00 mt unifamiliar.

Sobre dichos valores, se pretende realizar el presente cambio:

Podemos comprobar como esta alteracion se ajusta a los principios del PGOU vigente, sin incrementar el
aprovechamiento del sector:

= Superficie edificable total: 30.792’00 m?t.

= Superficie edificable destinada a usos terciarios < 15% del total:
+30.792'00 x 0’15 =4.618'80 m?t.

= Encuanto al resto de la edificabilidad:
0 Edificabilidad total residencial: 26.292°00 m?t.

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.merida.es Firmado por : 1. C:

850 0 Distribucién 12: 60 - 40:
E g = Residencial colectiva (60%) = 15.775'20 m’t
§ § = Residencial unifamiliar (40%) = 10.516’80 m?t.
L
T
g8
@ w
R
§ % 3 MODIFICACION PLAN PARCIAL SUP - NO - 02 - MERIDA - 9
2838
N
£e35

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2046623 XA2TP-GUWDT-5NFY| 24B60EC1689734F59D9DA642518244EE87861373) generada con la aplicacion informética Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion|

puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.merida.es




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.Diligencia: 2-memoria Modificacidn -
Urbanismo (DILIGENCIA)

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: XA2TP-GUWDT-5NFYI 1.- Secretaria Gral. Pleno del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MERIDA. Firmado 16/10/2026 11:30 16/10/2026 11:30
Fecha de emision: 16 de Octubre de 2026 a las 11:41:23
Péagina 10 de 43

DOCUMENTO IDENTIFICADORES o,

DOC_DEFECTO_RESNET: MODIFICACIoN_PP_sup_no | NUMEro de la anotacion: 16805, Fecha de entrada: 17/09/2026 13:44

_02_001_GG_SIGNED.pdf 00

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
INCLUYE FIRMA EXTERNA
Cédigo para validacion: DBPZW-H4GLC-Y6XR5
Fecha de emision: 1 de Octubre de 2026 a las 12:59:55

Péagina 10 de 43

0 Si “desplazamos” el 25% de la edificabilidad destinada a residencial unifamiliar a
residencial colectivo, los limites serian:
= Residencial colectivo < +15.775'20 + (0’25 x 10.516°80).
Residencial colectivo < 18.404’40 m?t.
= Residencial unifamiliar > (+0'75 x 10.516’80).
Residencial unifamiliar > 7.887°00 m?t

= Y podemos comprobar como el aprovechamiento total no se ve alterado:

APROVECHAMIENTO TOTAL PROPUESTA.
Terciario. 1’00 4.500'00 m’t 4.500'00 UA.  4.500°00 UA.
VPO (1°00). 4.500'00 m? 4.500°00 UA. 18.360700 UA.

=ES) el

LS
TNO . . .
2 Eé Residencial colectiva. Libre (1'10).  12.60000m%  13.860°00 UA.
g gg‘ Residencial unifamiliar. Libre (1'25). 9.192°00 m?t 11.490°00 UA. 11.490'00 UA.
422 TOTAL UA: | 34.350°00 UA|
égﬁ Por tanto, queda justificado que el reajuste de edificabilidades y aprovechamientos se ajusta a las
g g determinaciones del PGOU.
1
s é Con estos datos, se propone la siguiente distribucién por manzanas:
3
Y SECTOR SUP-NO-02
EE% [Manzana. Suelo. Edificabilidad.
B<5 Manzana 1 (98241). 8.934’00 m?s. 9.000°00 m?t.
< %ﬁ Terciario. 4.434°00 m’s. 4.500'00 m?t.
82 Residencial unifamiliar (Libre). 4.500'00 m?s. 4.500'00 m?t.
s Manzana 2 (98232). 5.534’00 m?s. 17.100°00 m?t.
r _Residencial colectiva (VPO). 2. 3500000 M2,
2 Residencial colectiva (libre). 553400 m’s. 12.600°00 mt.
5 Manzana 3 (98238). 4.692’00 m?s. 4.692'00 m’t
8 Residencial unifamiliar (libre). 4.692'00 m?s. 4.692'00 m?t.
i} \ TOTAL: | [ 30.792'00 m’t.

Donde la manzana 3 (98238) no ha sufrido alteracion alguna con respecto a sus previsiones iniciales.

De igual manera, sefialar que aunque la edificabilidad residencial total se ha reducido, no se ha
modificado la edificabilidad destinada a vivienda protegida, que se mantiene en los 4.500'00 m?
previstos inicialmente.

8) FORMALIZACION DE LA MODIFICACION.

017 /Hoja:BA-31874 /Tomo:765 /Folio:36 /Fecha:27/07/2021

Para la implementacidn de la modificacidn, se introduciran los siguientes cambios en el Plan Parcial vigente:

=Reg:

= Se modificard el plano “07 — Calificacién, usos pormenorizados del suelo”, recogiendo
graficamente el nuevo reparto de superficies y usos de las manzanas afectadas.

= Se incorporara a las Normas Urbanisticas del Plan Parcial una ordenanza nueva con el fin de
regular las condiciones de implantacién de la superficie de uso terciario generada. Se crea un
nuevo apartado 3.2.6 “Ordenanza Terciario — Comercial”, que incluye los Art. 3.2.6.1 a 3.2.6.14.

IDCES-76264249K, Description:

= Se modificara la compatibilidad de usos de la Ordenanza “Vivienda unifamiliar adosada”, que
ampliara el rango de compatibilidad con usos terciarios, incorporando el uso “Terciario”.

= Se modificaran las condiciones de altura de la ordenanza “Residencial colectiva”, a fin de permitir
la ejecucion de hasta 6 plantas de altura, y asi facilitar la implementacion de una mejor propuesta
arquitectdnica?, para lo que se modificara el Art. 3.2.2.

a electrénica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.merida.es Firmado por : 1. C:

-ALVARO, SERIALNUMBER:

2 Si bien actualmente seria posible ejecutar los 17.100°00 m?t sobre los 4.150’50 m?s ocupable de la parcela en 5 plantas (17.100 < +0'75 x 5.534'00
x 5), se mejoraria la resolucién arquitectdnica de disponerse de una planta adicional, sin que el efecto sobre el entorno fuera apreciable atendiendo
al desnivel que presenta el terreno.

PAREDES FERNANDEZ,

B16724460), SN=|
17/09/2026 13:44:18.
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Il. NORMATIVA

1) CONTENIDO DE LA ORDENANZA “TERCIARIO - COMERCIAL".

3.2.6.- TERCIARIO - COMERCIAL.

Articulo 3.2.6.1. Delimitacién y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por el area identificada TC

o
3
] A .
27 en el Plano de Calificacion, Usos Pormenorizados del suelo.
&l
;m I3
g@g No sera perceptiva la aprobacion de un Estudio de Detalle para la edificacion en parcelas
S ('3 . o . s
EEE‘ superiores a cuatro mil metros cuadrados (4.000°00 m?) siempre y cuando la actuacion se
e . .
é ggﬁ realice sobre la totalidad de la manzana.
§30
XLy
Ovuw
¥
£8s ) . . 3
=20 Articulo 3.2.6.2. Condiciones Particulares de Parcelacion.
283
Ep La superficie minima de parcela se establece en 1.000'00 m?, siendo necesario para ello
3 tramitar un Estudio de Detalle que ordene la posicidn de las edificaciones en las parcelas
N
58 resultantes.
ma
§8%
B3
ETT . R
I5¢ Articulo 3.2.6.3. Separaci6n a linderos.
<
g Las edificaciones podran disponerse liboremente en el interior del solar.
54
@
2 Articulo 3.2.6.4. Separacion entre Edificios.
3
o

Dentro de la parcela definida como Tc, las edificaciones podran disponerse bien como un
unico edificio aislado o como varias edificaciones, en cuyo caso deberan separarse entre si
un minimo de 4’50 metros.

=ES, O:

Articulo 3.2.6.5. Ocupacién sobre Rasante.

La(s) edificacion(es) que se materialicen sobre la parcela no podran ocupar mas del 85% de
la superficie de la misma, pudiendo disponerse libremente (respetando en todo caso las
condiciones de separacion entre edificios anteriormente sefialadas).

Reg:06017 /Hoja:BA-31874 /Tomo:765 /Folio:36 /Fecha:27/07/2021

ption

Articulo 3.2.6.6. Ocupacién Bajo Rasante.

Podra ocuparse bajo rasante hasta el 100% de la superficie delimitada por las alineaciones
marcadas en el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes.

IDCES-76264249K, Di

Articulo 3.2.6.7. Edificabilidad neta.

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie neta de la
parcela por un coeficiente de edificabilidad de 1’0148 m2t/m?s.

No tendra el caracter de superficie edificada y, por tanto, no seran tenidos en cuenta en el
computo de la edificabilidad maxima los espacios exteriores o de circulacién con cubiertas
ligeras, con elementos textiles o con elementos fijos discontinuos y perforados, o aquellos
acristalados.
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Articulo 3.2.6.8. Altura maxima y nimero de plantas.

La altura maxima de la edificacion sera de dos (2) plantas (PB+1) y once metros y medio
(11’50 m.).

Por encima de la altura maxima se permitira, ademas de las instalaciones necesarias para
la actividad propia del edificio, como paneles de captacion de energia solar, antenas de
telecomunicacion, radio y television, elementos arquitectonicos singulares, ya sean de
reclamo comercial u ornamental y tétems, debiendo justificarse debidamente la altura en

° proyecto.
g 2
80
389 ) o
o= Articulo 3.2.6.9. Aticos.
Seg
83
=85 . -
48 Se prohiben las plantas atico.
i
§39
2% , .
59 Articulo 3.2.6.10. Patios.
233
50 Se autorizaran los patios de ventilacion, luces y abiertos, de acuerdo con las dimensiones
s .
g establecidas en las Normas Generales.
R&
=
oo
1O
s
se2 Articulo 3.2.6.11. Construcciones auxiliares.
£sC
ET T
Eng
£5 Se permiten las construcciones auxiliares en los términos establecidos por las Normas
3 Generales de edificacion.
o
s
(2]
3 . - .
> Articulo 3.2.6.12. Condiciones Particulares de Uso.
<
3
o

El uso determinado sera el de Centros y Servicios Terciarios, excepto el de Campamento.

=ES, O:

Articulo 3.2.6.13. Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustard a lo establecido en las
Normas Generales.

2. Los muros de contencién se ejecutaran en funciéon de las rasantes necesarias,
debiendo aportar alzado justificativo hacia todas las lindes. Sobre los mismos podran
realizarse vallados de 50 cm de zdcalo y con elementos diafanos superiores hasta una
altura maxima total de 2 m.
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= a Art. 3.2.6.14. Condiciones de compatibilidad de uso.

[ X

:

c . .

2 3 En aquellas parcelas registrales reguladas por 2 ordenanzas diferentes en la que se
o © . . . e s
o % permiten los mismos usos (predeterminado o por compatibilidad) los parametros de
=l w . s s . 9 .
© Q aplicacion seran los correspondientes a la ordenanza que regule el uso final a implantar.
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2) MODIFICACION I: ORDENANZA “VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA”.

Se modifica el apartado “Condiciones particulares de uso” del Art. 3.2.1 “Vivienda unifamiliar adosada”,
que pasa a tener la siguiente redaccion:

Condiciones particulares de uso.

1. Elusodeterminado sera el residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.
2. Ademas del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:
- Terciario (excluido el uso campamentos).

ES) el

3) MODIFICACION Il: ORDENANZA “EDIFICACION EN MANZANA UNITARIA”.

FNMT-RCM, C:

Se modifican los siguientes apartados:

Edificabilidad neta.
La superficie maxima edificable sera la expresada en el Plano de Calificacion, Usos
pormenorizados del suelo, siendo las siguientes:
= Manzana de edificacidn unitaria (MU):
Superficie: 4.077'67 m?s.
M2 de techo edificable: 12.600°00 m?t.
Edificabilidad: 3’09 m2t/m?2s.
= Manzana de edificacién unitaria con proteccién (MU.b):
Superficie: 1.456'33 m?s.
M2 de techo edificable: 4.500'00 m?t.
Edificabilidad: 3'09 m?t/m?s.
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76264249K ALVARO PAREDES (R:

incluye firmas externas. Mediante el codigo de
1, OU!

-AC

VATES-B16724460, CN:

Firmadoc. EI

111 (CN

Altura maxima y nimero de plantas:
La altura méaxima permitida sera de PB+5. Por analogia con lo dispuesto en el Art.
6.32 “Altura maxima” de la Normativa urbanistica del PGOU, la edificacién tendra un
minimo de 1850 m. y un maximo de 23’00 m. (de agotarse todas las plantas),
medidos en el punto medio de la edificacion.
Bajo rasante podra construirse una planta sdtano.
La altura libre minima en plantas bajas sera de al menos 3’60 m., la de las plantas
superiores a la baja de al menos 2’50 m., y la de s6tano al menos 2’20 m.
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Ocupacion sobre Rasante.

La superficie de parcela ocupable por la edificacion no podra superar el cincuenta (50%)
por ciento.

Ocupacion Bajo Rasante.

Bajo rasante podra construirse una (1) planta sétano.

5 2 Edificabilidad neta.
gl =
590
g;; La superficie méxima edificable serd el resultado de multiplicar la superficie neta de
égg parcela por el coeficiente de edificabilidad de 1 M2T/M2S.
53g Plantas Bajo Cubierta.
89%
283 Se permite el uso de las plantas bajo cubierta en las condiciones establecidas en las
2z Normas Generales del P.G.0.U. La superficie utilizada bajo cubierta computard
g edificabilidad a todos los efectos, contabilizandose como superficie construida las zonas
55 de la edificacion con altura libre superior a 1.50 metros aln cuando no se trate de
mgg espacios vivideros.
EsS .
i5% Aticos.
M
g Se prohiben las plantas &tico.
s
o .
o Patios.
3
o

Se autorizaran los patios de ventilacidn, luces y abiertos, de acuerdo con las dimensiones
establecidas en las Normas Generales del P.G.0.U.

ES, O:

Reg:06017 /Hoja:BA-31874 /Tomo:765 /Folio:36 /Fecha:27/07/2021

Construcciones auxiliares.

Se prohiben las construcciones auxiliares.

Condiciones Particulares de Uso.

1. Eluso determinado sera el residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.

5 2. Ademas del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:
H * Locales comerciales.

S * Talleres artesanales.

g * Hospedaje.

g * Oficinas.

2 * Terciario (excluido el uso campamento).

a

Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo establecido en las
Normas Generales.
2. Se prohiben las soluciones de cubiertas inclinadas abuhardilladas.

PAREDES FERNANDEZ, G=ALVARO, SERIALNUMBER:
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A. Enlaplanta baja del edificio, en los siguientes supuestos:

a. Que el retranqueo se produzca al tratar el bajo como soportal, quedando los pilares
en la alineacion del vial y el paramento retranqueado situado a una distancia de
aquella igual o superior a tres (3) metros y, en todo caso, en tramos de fachadas de
longitud igual o superior a veinticinco (25) metros.

b. Que el retranqueo se produzca como resultado del retranqueo de todas las plantas
altas de edificacion.

=ES) el

B. A lo largo de las fachadas en todas las plantas altas siempre que en sus extremos
quede garantizada la edificacién en las esquinas sobre las alineaciones exteriores
marcadas en el Plano de Calificacion, Usos Pormenorizados del Suelo, con una
dimensiéon minima de cinco (5) metros. En todo caso este retranqueo no serd
superior a cinco (5) metros.

-CERES, O=FNMT-RCM, C:

76264249K ALVARO PAREDES (R:

Las dos plantas ultimas contenidas dentro de la altura reguladora maxima podran
retranquearse libremente. Se permite la formacion de pérgolas, barandas,
belvederes o similares.
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2. Sin perjuicio de lo establecido en el epigrafe anterior serd obligatorio el retranqueo
cuando el Plano de Calificacion, Usos Pormenorizados del Suelo fije la linea de
edificacién.

-AC

VATES-B16724460, CN:

Firmadoc. EI

111 (CN

Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion serd como maximo la siguiente:

PLALYSO S.L., OID.2.5.4.97:

Reg:06017 /Hoja:BA-31874 /Tomo:765 /Folio:36 /Fecha:27/07/2021

En la subzona MU.b el setenta y cinco (75%) por ciento de la superficie de la parcela.

=ES, O:

2. La superficie ocupable calculada segun las reglas anteriores podrd disponerse
libremente, en coherencia con lo establecido anteriormente sobre la posicién de la
edificacion en la parcela y en lo que establece en el Articulo siguiente sobre patios.

Ocupacion bajo Rasante.

Las edificaciones podran ocupar bajo rasante la totalidad de la parcela.

Edificabilidad neta.

La superficie méaxima edificable serd la expresada en el Plano de Calificacion, Usos
Pormenorizados del Suelo, siendo las siguientes:

e Manzana de Edificacién Unitaria (MU).

IDCES-76264249K, Description:

Superficie: 4.077°67 m2s.  M? de techo edificable: 12.600°00 m2t.
Edificabilidad: 3’09 m?t/m?s.

e Manzana de Edificacion Unitaria con proteccion (MU.b).

-ALVARO, SERIALNUMBER:

Superficie: 1.456’33 m?s.  M? de techo edificable: 4.500’00 m?t.
Edificabilidad: 3’09 m?t/m?s.
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Edificabilidades que resultan inferiores a los 3,00 m2/m2 permitidos por el P.G.0.U de Mérida
para la subzona MU.b.

Aticos.

Se prohiben las plantas atico.

Patios.

°
@
w

3. Las edificaciones deberan contar con un patio de manzana cuya dimensién minima
sera vez y media la altura ponderada de la edificacion que den frente al mismo.

4. Se autorizaran los patios de luces con las dimensiones previstas en las Normas
Generales.

FNMT-RCM, C=|

Construcciones auxiliares.
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Ic Se prohiben las construcciones auxiliares.

g

3t Condiciones Particulares de Uso.
gég 1. Eluso determinado serd el residencial.
£l 2. Ademas del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:
£ a. Enlas plantas bajas:

§ * Terciario

J * Talleres artesanales

8 b. En plantas altas:

3 * Terciario.

ES, O:

Reg:06017 /Hoja:BA-31874 /Tomo:765 /Folio:36 /Fecha:27/07/2021

Condiciones Particulares de Estética.

1. Se permitird la construccion de soportales en las condiciones indicadas para los
retranqueos.

2. Se buscaran soluciones arquitectonicas con plantas bajas caladas con el fin de
proveer a los patios de manzana vida comunitaria.

3. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo determinado en las
Normas Generales.

Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida serd de PB+5. Por analogia con lo dispuesto en el Art. 6.32
“Altura maxima” de la Normativa urbanistica del PGOU, la edificacion tendrad un minimo
de 18’50 m. y un maximo de 23’00 m. (de agotarse todas las plantas), medidos en el
punto medio de la edificacion.

IDCES-76264249K, Description:
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& Bajo rasante podra construirse una planta sétano.

s La altura libre minima en plantas bajas sera de al menos 3’60 m., la de las plantas

& superiores a la baja de al menos 2’50 m., y la de s6tano al menos 2°20 m.
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3.2.6.- TERCIARIO-COMERCIAL.

Delimitacién y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por el drea identificada
TC en el Plano de Calificacion, Usos Pormenorizados del suelo.

No sera perceptiva la aprobacion de un Estudio de Detalle para la edificacion en parcelas

§ T superiores a cuatro mil metros cuadrados (4.000'00 m?) siempre y cuando la actuacion
ng se realice sobre la totalidad de la manzana.
w2
fic Condiciones Particulares de Parcelacion.
s
820
ggﬁ La superficie minima de parcela se establece en 1.000°00 m?, siendo necesario para ello
QY . . . ez g .
] tramitar un Estudio de Detalle que ordene la posicion de las edificaciones en las parcelas
$20
ele resultantes.
g
gg Separacion a linderos.
mE
83
=1 ore . ’ . . . .
£50 Las edificaciones podran disponerse libremente en el interior del solar.
EE?
£a Separacion entre Edificios.
o
3
g Dentro de la parcela definida como Tc, las edificaciones podran disponerse bien como un
3 unico edificio aislado o como varias edificaciones, en cuyo caso deberan separarse entre

si un minimo de 4’50 metros.

ES, O:

Reg:06017 /Hoja:BA-31874 /Tomo:765 /Folio:36 /Fecha:27/07/2021

Ocupacion sobre Rasante.

La(s) edificacion(es) que se materialicen sobre la parcela no podrén ocupar mas del 85%
de la superficie de la misma, pudiendo disponerse libremente (respetando en todo caso
las condiciones de separacidn entre edificios anteriormente sefialadas).

Ocupacioén Bajo Rasante.

Podra ocuparse bajo rasante hasta el 100% de la superficie delimitada por las
alineaciones marcadas en el Plano de Calificacién, Usos, Sistemas, Alineaciones y
Rasantes.

IDCES-76264249K, Description:

Edificabilidad neta.

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie neta de la
parcela por un coeficiente de edificabilidad de 1’0148 m?t/m?Zs.

-ALVARO, SERIALNUMBER:

No tendrd el caracter de superficie edificada y, por tanto, no seran tenidos en cuenta en
el cdmputo de la edificabilidad maxima los espacios exteriores o de circulacién con
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cubiertas ligeras, con elementos textiles o con elementos fijos discontinuos y perforados,
o aquellos acristalados.

Altura maxima y nimero de plantas.

La altura méxima de la edificacion sera de dos (2) plantas (PB+1) y once metros y medio
(12’50 m.).

: s
2.0 Por encima de la altura maxima se permitird, ademas de las instalaciones necesarias
S50 . . e - .
i para la actividad propia del edificio, como paneles de captacion de energia solar, antenas
§Y0 . . . . ez . . . .
é%,‘f de telecomunicacion, radio y televisidn, elementos arquitectonicos singulares, ya sean
2 . . . . . pe .
gﬁ de reclamo comercial u ornamental y tétems, debiendo justificarse debidamente la
850
3%g altura en proyecto.
?ﬂ%’&
£39
= o
389 Aticos.
22
g
3t Se prohiben las plantas &tico.
s S
s .
52 Patios.
£hz
£ Se autorizardn los patios de ventilacion, luces y abiertos, de acuerdo con las dimensiones
° establecidas en las Normas Generales.
2 Construcciones auxiliares.
o

ES, O:
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Se permiten las construcciones auxiliares en los términos establecidos por las Normas
Generales de edificacion.

Condiciones Particulares de Uso.

El uso determinado sera el de Centros y Servicios Terciarios, excepto el de Campamento.

Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustard a lo establecido en las
Normas Generales.

2. Los muros de contencion se ejecutaran en funcion de las rasantes necesarias,
debiendo aportar alzado justificativo hacia todas las lindes. Sobre los mismos podran
realizarse vallados de 50 cm de zdcalo y con elementos didfanos superiores hasta una
altura maxima total de 2 m.

IDCES-76264249K, Description:

Condiciones de compatibilidad de uso.

-ALVARO, SERIALNUMBER:

En aquellas parcelas registrales reguladas por 2 ordenanzas diferentes en la que se
permiten los mismos usos (predeterminado o por compatibilidad) los parametros de
aplicacién seran los correspondientes a la ordenanza que regule el uso final a implantar.
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