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hacer constar que por la Junta de Gobierno

Que pongo yo, la Secretaria General del Pleno, para

ocal de

1.-OBJETO Mérida, en sesion celebrada en fecha a 24 de noviembre
de 2023, ha sido aprobado inicialmente el documento

1.1.- NATURALEZA DEL DOCUMENTO contenido en las paginas subsiguientes
En la ciudad de Mérida, a la fecha de
El presente “Estudio de Detalle” se redacta sobtesldr Pareela R.4, situada en la Unidad de

Ejecucién UE-OE-01/152, en la zona Oeste del término municipal de Mérida, Sobre dicha unidad
de ejecucion se redactd en su momento un Estudio de Detalle que constituyd el documento de
planeamiento para su desarollo. La urbanizacién se encuenfra recepcionada por el

Ayuntamiento de Mérida, por lo que estd clasificado como Suelo Urbano Consolidado.

Posteriormente se redacté un Estudio de Detalle sobre la Parcela R4, aprobado
definitivamente por Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Mérida el 21 de mayo de
2009 y publicado en el DOE de 11 de febrero de 2010.

La situacion actual del mercado inmobiliario favorece al desarrollo de pequenas
promociones individuales. El Estudio de Detalle vigente se realizd sobre una parcela de gran
dimension, por lo que no se adapta a las necesidades presentes, por lo que la propiedad
propone la parcelacion de dicha finca, lo que conlleva una nueva ordenacién interior, y la
aparicién de parcelas de menor dimension gque permitan el desarrollo de promociones de

tamano y nimero de viviendas mds adaptados al mercado actual.

El presente Estudio de Detalle realiza una parcelacion, asigna la méxima edificabilidad y
el nimero maéximo de viviendas, cuyos tofales coinciden con las del Estudio de Detalle vigente,

y define las nuevas alineaciones interiores.

La redaccion del presente Estudio de Detalle se ajusta a las prescripciones de la Ley
11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion termitorial y urbanistica sostenible de Exfremaaura
(LOTUS), al Decrefo 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de ordenacion ferritorial y urbanistica sostenible de Extremaaduray Plan General

ae Ordenacion Ubana de Meérida.

1.2.- ENTIDAD PROMOTORA

El presente Estudio de Detalle se redacta a instancias de “Promontoria Coliseum Real

Estate S.L.U.", propietaria de la parcela.
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hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de
Mérida, en sesién celebrada en fecha a 24 de noviembre

de 2023, ha sido aprobado inicialmente el documento

1.3.- EQUIPO REDACTOR

contenido en las paginas SUbS’gU!E”\T@S

» . ’ En la ciydad de Meéri a la fecha de la firma
La redaccion del presente “Estudio de Detalle de qugegooqog e 1a F’orceo?fdf, enla Lﬁ? -
electr IC

OE-01 “Cross”, en Mérida” core a cargo de Gestion Integral de Urbonismo y Suelo S.L. (GIUS),

siendo los arquitectos redactores Juan Anfonio Ortiz Orueta y Antonio M. Calvo Custodio.

1.4.- AREA AFECTADA. SITUACION URBANISTICA

El drea afectada estd incluida en Suelo Utoano en el documento de Revision del P.G.O.U.
de Mérida, dentro del dmbito denominado UE-OE-01, que incluye los terrenos de la antigua
factoria de Cross y aledanos. Esta unidad ya ha sido afectada por un Estudio de Detalle, con
fecha de aprobaciéon definitiva por edicto de la Gerencia Municipal de Urbanismo el 21 de
Junio de 2.005 y publicado en el D.O.E con fecha 6 de Julio de 2.005.

La urbanizaciéon fue recepcionada con fecha 7 de Mayo de 2.007 por la Gerencia

Municipal de Urbanismo.

Posteriormente se redactd el “Estudio de Detalle de la Parcela R4“, aprobado
definitivamente por Junta de Gobierno Local del Ayuntfamiento de Mérida el 21 de mayo de
2009 y publicado en el DOE de 11 de febrero de 2010.

El presente Estudio de Detalle de parcelacion de la Parcela R4 realizard una parcelacion,
con la division en 6 parcelas, y sustituird las determinaciones de alineaciones y rasantes
contenidas en el anterior, siempre en cumplimiento de los pardmetros urbanisticos existentes en
dicha parcela y de lo establecido en el Ariculo 65 del Reglamento General de la Ley de

ordenacion ferritorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

1.5.- DOCUMENTOS DEL ESTUDIO DE DETALLE

El contenido del Estudio de Detalle coincide con el propuesto por el Plan General de
Ordenacién Urbana de Mérida, en su “Articulo 12.18. Estudios de Detalle” de las Normas
Urbanisticas, y por lo propuesto en el Articulo 65 del Reglamento General de la Ley de
ordenacion terriforial y urbanistica sostenible de Exfrernaadura) a instancias de o exigido en el

“Articulo 2.8. Estudio de Detalle” de las Normas Urbanisticas del Plan Generall,

Se establecen los siguientes apartados:

- Memoria justificativa de la ordenacién y propuesta.
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Que pongo yo, |la Secretaria General del Pleno, para
- Documentacion grdfica comprensiva de la informagion yopggengg%plgl ARRItQe @hhierno Local de
planos de informacion y planos de ordenacion. Mérida, en sesion celebrada en fecha a 24 de noviembre
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En la ciudad de Mérida, a la fecha de la firma

1.6.- FUENTES DE INFORMACION. NORMATIVA URBANISTIEZC IDEVFLICACION

Para la elaboracion del presente Estudio de Detalle se ha tomado como fuente de
informaciéon el Estudio de Detalle aplicado sobre toda la Unidad de Ejecucion, ademds de
plano de levantamiento topogrdfico actual de la parcela y sus acerados perimetrales, realizado
por GEORAMA, S.C.

La normativa de aplicaciéon para la redaccion del presente documento es la siguiente:

- Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion teritorial y urbanistica sostenible
de Extremadura.
- Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento

General de la Ley de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

- Plan General de Ordenacion Ubana de Mérida, aprobado por Orden del
Consejero de Vivienda, Urbanismo y Transportes el 19 de Julio de 2.000 y
publicado en el D.O.E. n® 106 de 12 de Septiembre de 2.000.

- Estudio de Detalle de la Parcela R4, aprobado definitvamente por Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de Mérida el 21 de mayo de 2009 y publicado
en el DOE de 11 de febrero de 2010.

Madlid. Nardez 47, 1°D. Tel. 910.108.066
Merida: Camilo José Cela 6, Bajo 06800 Tel. +34 924 304 515.
e-mail: gerente@gius.es. www.gius.es

Pdgina 6 de 23

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1191184 QQYTO-W6M9L-L2YH1 493AE12CB8A23862BA945AE4FICAOCIAL4A53957) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EIl documento estda FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.merida.es



DOCUMENTO

Diligencia: ESTUDIO DETALLE PARCELA R4 CROSS_Refundido Ago23
-DILIGENCIA

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: QQYTO-W6M9IL-L2YH1

Fecha de emision: 6 de Febrero de 2024 a las 10:26:18
Péagina 8 de 37

IDENTIFICADORES

FIRMAS ESTADO

El documento ha sido firmado por : FIRMADO
1.- Secretaria Gral. Pleno del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MERIDA. Firmado 05/02/2024 14:41

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1191184 QQYTO-W6M9L-L2YH1 493AE12CB8A23862BA945AE4FICAOCIAL4A53957) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EIl documento estda FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.merida.es

B ICENC E CECRETARIA
DILIGENCIARESECRRIARI A icon o 14 s

PARCELA R4 DE LA UE-OE-01 "CROSS” DEL P.G.O.U. DE MERIDA)

Que pURYBCRSAREIBeeretaria/BeneiEr délrPleno, para

CONSULTORES hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de
Mérida, en sesion celebrada en fecha a 24 de noviembre
2 INFORMACION URBANISTICA de 2023, ha sido aprobado inicialmente el documento
‘ contenido en las paginas subsiguientes
2.1.- PLANEAMIENTO VIGENTE En la ciudad de Mérida, a la fecha de la firma
electronica

La ciudad de Mérida dispone de una Revision-Adaptacion del Plan General Municipal de
QOrdenacién Urbana de Mérida, aprobada definitivamente por Orden del Consejero de Vivienda,
Urbanismo y Transportes el 19 de Julio de 2.000 y publicada en el D.O.E. n°® 106 de 12 de
Septiembre de 2.000.

Ademds de las Condiciones Generales de Ordenanza de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. de Mérida, también le son de aplicacion las condiciones particulares de la Zona de

Edificacion Abierta Extensiva, 4 plantas mdaximo (AE4).

Arficulo 11.117. Delimitacion y Subzonas.

1.Estas condiiciones particulares se aplicardn en la zona integrada por las dreas identificadas en el
Plano de Calificacion, Usos, Sisternas, Alineaciones y Rasantes con las letras AE.

2.Las edificaciones existentes a la entrada en vigor del Plan e incluidas en ésfa zona no quedan
obligadas al cumplimiento de las condiciones parficulares de posicion y forma de las edificaciones
establecidas en los siguientes arficulos, no pudiendo en ningun caso realizarse ampliaciones de la
ocupacion de suelo ni constiucciones principales sobre los espacios libres de parcela. En caso de
sustitucion de la edificacion poardn reproducirse las condiciones de posicion y forma actuales o bien
aadaptarse a las estableciaas en el Plan sin superar en ningun caso la edificabilidad anterior.

Arficulo 11.118. Condiciones Parficulares de Parcelacion.

Sin peyuicio de lo dispuesto en el arficulo 6.8 de estas Normas serdn edificables todas aquellas
parcelas cuyas dimensiones superen las siguientes.

a. Superficie superior a mil (1.000) mefros cuadrados.

b. Didmetro de la circunferencia inscribible veinticinco (25) metros.

Serd perceptiva la aprobacion de un Estudio de Detalle para la edificacion en parcelas superiores a
tres mil (3.000) metros cuaarados.

Arficulo 11.119. Separacion @ Linderos.

1. Las edificaciones deberdn separarse de fodos los linderos una distancia minima de un tercio de
su altura (H/3). En relacion con el lindero frontal esta distancia serd de la mitad de la altura (H/2) y se meaird
a partir del gje de la calle.

2. Cuando sobre uno de los linderos de la parcela haya una medianeria vista, la nueva edlificacion
se adosard a ella con un cuenpo edificado de al menos tres (3) metros de anchura. El cumplimiento de
esta determinacion poard eximir de la separacion del lindero frontal.

Articulo 11.120. Separacion entre EFdlificios.
Las edlificaciones, con independencia de que se ubiquen o no en la misma parcela, se separardn
entre si dos tercios (2/3) de la altura de la mas alfa.

Arficulo 11.121. Forma de los Edlificaciones.

Los edificios que puedan constiuirse sobre esta zona no superardn una superficie en planta superior
a mil (1000) metros cuaarados, siendo recomendable no superar los cien (100) metros como dimension
maxima. En casos excepcionales y en virtud de la geometria de la parcela se poardn autorizar edificios de
mayor dimension mediante la redaccion de un Estudio de Detalle o la aprobacion ade la propuesta general
ae ordenacion de la parcela por el Ayuntarmiento.

Arficulo 11.122, Ocupacion sobre Rasonte.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion serd cormo maximo ael sesenta (60%,) por ciento
de su superficle.

2. La superficie ocupable calculada segun la regla anterior poadrd disponerse libremente, en
coherencia con lo establecido anteriormente sobre separacion a linderos y entre edlificaciones.
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Mérida, en sesiéon celebrada en fecha a 24 de noviembre

de 2023, ha sido aprobado iniciaimente el documento
contenido en las paginas subsiguientes
Arficulo 11.123. Ocupacion Bajo Rasanie. En la ciudad de Mérida, a la fecha de la firma

Las construcciones bajo rasantes podrdn ocupar, ademdsatiéa auperficie ocupada sobre rasante,
una banda de hasta cinco (5) metros de anchura exterior a la linea de edificacion del bloque y con una
distancia minima a fodos los linderos de tres (3) metros. La superticie de. la banda deberd fratarse como
paseo pearonal.

Arficulo 11.124, Aparcamienitos en Espacios Libres de Parcelo.

El espacio libre de parcela poard acondicionarse como aoarcamiento con capacidad maximo
para cubrir el veinte por ciento (20%) de las plazas de aparcamiento que demanden los usos implantados
en el edificio.

Arficulo 11.125. Edificabilidad neta.
La superficie maxima edificable serd el resultado de multiplicar la superficie neta de la parcela por
un coeficiente de edificabllicad de 1,75 M2I/M2S.

Articulo 11.126. Aticos.
Se prohiben las plantas dtico.

Arficulo 11.127. Pafios.
Se autorizardn los patios de ventilacion, luces y abierfos, de acuerdo con las dimensiones
establecidas en las Normas Generales.

Arficulo 11.128. Construcciones auxiliares.
Se permifen las construcciones auxiliares en los términos establecidos por las Normas Generales de
edlificacion.

Arficulo 11.129. Conaiciones Parficulares oe Lso.
1. £l uso determinado serd el de residencial colectiva,
2. Ademads del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:
a. En las plantas bajas:
* Terciario.
* Talleres arfesanales.
* Gargjes.
b. En las plantas altas el uso de Terciario, cuando fenga cardcter exclusivo en el edificio.

Arficulo 11,130, Condiiciones Parficulares de Estefica,

1. Las plantas bajas poardn ser porticadas.

2. E wuelo de los cuenpos y elementos salientes se ajustard a lo establecido en las Normas
Generales.

3. Las parcelas edificadas solo podrdn vallarse con elementos de cincuenta (50) centimetros de
altura, que poardn rebasarse con setos o protecciones didfanas estéticamente admisibles, con el limite
maximo total de dos (2) metros.

4. Los espacios libres deberdn arbolarse al menos en un cincuenta por ciento (60%) de su superficie.

2.2.- ESTUDIO DE DETALLE VIGENTE SOBRE LA R4

El Estudio de Detalle vigente sobre la R4 aprobado definitvamente por Junta de Gobiemo
Local del Ayuntamiento de Mérida el 21 de mayo de 2009 y publicado en el DOE de 11 de

febrero de 2010 establecia las siguientes condiciones:

e Porcelo Resiaenciol 4

- El Bloque 1 se sifua alineado a los linderos que limitan con el Vial C-Parcela Espacios Libres y Vial G,
con los que se establece alineacion obligatoria para crear una fachada hacia la zona donde se encuentra
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hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de

Mérida, en sesion celebrada en fecha a 24 de noviembre

de 2023, ha sido aprobado iniciaimente e
el recinto ferial de muestras, con un drea de movilidad de formauggtanayiay @/5/%;‘@, fa/=% cg/(/,}%;lg{péy%@n
maximas. Posee un fondo <28,50 metros respecto del lindero Vial C-Espacios Libres 4 y una longitud

documento

<150,00 metros en la direccion orfogonal. Se separa una distancia oery, 08 riettes! (zt#2)\enese ael \dafexpha de la firma

>10,50 metros (>2/3H) de los Bloques 1, 2 y 3. Se establecen cueketcotaade referencia en las fachadas
alineadas a vial y dos cotas de planta baja en las fachadas hacia el espacio libre privado, provocando un
dnico salfo de la edificacion con una planta completa, segun puede qoieciarse.en el Plano. 5. El numero
maximo de plantas es de IV.

- Fl Bloque 2, con drea de movilidad de forma sensiblemente cuadrada, se sifua en la esquina
Noroeste, frente a los linderos que limitan con los Viales E y J. Todas sus alineaciones son maximas, con una
dimension <25,00 metros en la direccion paralela ol Vial J y <24,50 metros en la direccion orfogonal. Se
separa ael linaero con el Vial E una distancia 210,00 metros (>H/3), del lindero con el Vial J una distancia
24,50 meftros (2H/3), del Bloque 3 una distancia >8,50 meftros (>22/3H) y del Blogue 1 una distancia 210,50
metros (>2/3H). El numero maximo de plantas es de IV.

- El Bloque 3, con area de movilidad de forma sensiblemente cuaarada, se sifua bajo el Bloque 2,
frente al Vial J. Todas sus alineaciones son maximas, con una dimension <25,00 mefros en la direccion
paralela al Vial J y <24,560 metros en la direccion orfogonal. Se separa del lindero el Vial J una distancia
>4,60 metros (2H/3), del Bloque 2 una distancia >8,560 meftros (22/3H), del Bloque 4 una distancia >50,00
metros (22/3H) y del Bloque 1 una diistancia >10,50 metros (>2/3H). El ndmero mdximo de plantas es ae IV.

- £l Bloque 4, con drea de movilidad de forma sensiblemente cuadrada, se sifua en la esquina
Noreste, frente a los linderos que limitan con los Viales G y J. Todas sus alineaciones son maximas, con una
dimension <25,00 metros en la direccion paralela al Vial J y <24,50 metros en la direccion orfogonal. Se
separa de los linderos con los Viales G y J una distancia 24,50 metros (2H/3), del Bloque 3 una distancia
250,00 metros (22/3H) y del Bloque 1 una distancia >10,50 metros (>2/3H). El numero maximo de plantas es
de V.

PARCELA R4

EDIF. MAX N MAXIMO N MAXIMO OCUPACION

SUPERFICTE SEGUNED, | COFF EDFICAB. | ienpas PLANTAS MAXIVA <60%
11.799 m? 20,648 7 1,75 200 W (B+3) <60%

- La parcela estd afectada por la ordenanza AE4. Las edlificaciones se cenirdn a lo establecido en
las condiciones generales ael Plan General y en las parficulares de su corespondiente ordenanza.

- Las alfuras de las edificaciones se fjan con origen en la cofa de referencia o de planta baja,
segun sea el caso, tal y como se especifica en el Art. 6.36 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. y en e/
capitulo 6.4 del presente Estudio de Detalle, y se establecen dentro los valores maximos y minimos
aefinidos en el Art. 6,32 de las Normas Urbanisticas, dependiendo del numero de plantas designadas a fal
edificacion. Se definen en el plano 5.

- Las cotas de los espacios libres de la parcela tienen cardcter orientativo, pudiéndose modificar
para su mejor adaotacion a las necesidades de las rasantes que lo rodean y los accesos a las
edlficaciones.

- £l Blogue 1 supera los 1.000 n¥ y la longifud de 100 metros definidas como maximas en el Articulo
11.121 ae las Normas Urbanisticas del P.G.O.U., en las condiciones particulares de la Zona de Ediificacion
Abierta Extensiva, pudiendo ser estas dimensiones superadas mediante la redaccion del Estudio de Detalle.
El bloque se alinea al Vial C y a la plaza que define el Espacio Libre 4 para generar un frentfe edlificado
hacia la zona ael recinfo ferial y delimifar espacialmente una zona excesivarnente abierta sin aelimifar,
ademads de crear un edificio que pueda ofrecer en planta baja servicios terciarios relacionados con el uso
del recinfo ferial y de formar un plano edificado que focalice las vistas y recoridos fanto hacia la zona del
rio Guadiana, la mas baja, como hacia la zona mds elevada de la unidad (Parcelas R2 y R3). Frente a este
edificio masivo, qpoarecen el resto de bloques de menor dimension y de forma sensiblemente cuaadrada
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DILIG ENOIP0DEABECRERAREBN-OF 1A R4
PARCELA R4 DE LA UE-OE-01 "CROSS” DEL P.G.O.U. DE MFP/DA/

C FEDERICO GARCIA LORGA Y C/ MANLELL MNEZ MERIDA _
\ Qe pongo Yo, la Secretaria General del Pleno, para

CONSULTORES hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de
Mérida, en sesion celebrada en fecha a 24 de noviembre
que permifen una permeabilidad recjproca tanto de denfro hadiar afiicra worsidwa mhksadhavioardent el documento

de la parcela. contenido en las paginas subsiguientes

- £n ningdn caso la edificabilidad fotal resulfante en Id-bdieeldbera Syderolder & Fndlasie de la firma

establecida en el Estudio de Detalle. electrénica
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FUENTE: Estudio de Detalle de la Parcela R4. A.D. 21 de mayo de 2009

La ocupacidon mdéxima de la parcela es del 60% de la superficie del solar:

0,60 x 11.799 m2? = 7.079,40 m?

2.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La Parcela R.4 afectada en el presente Estudio de Detalle pertenece a “Promontoria
Coliseum Real Estate S.L.U."

2.4.- TOPOGRAFIA ACTUAL

Todas las rasantes exteriores de la parcela se encuentran perfectamente definidas ya que

la urbanizacion estd terminada.
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CONSULTORES

En
de menor longitud, las pendientes son mds suaves y con disTin;%,steng‘Ig).

B CREAAR AL rs

PARCELA R4 DE LA UE-OF-0] "CROSS” DEL P.G.O.U. DE MERIDA)
O RRPEAGS fEC1E SUNEAANL EEHERal del Pleno, para
hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de
Mérida, en sesién celebrada en fecha a 24 de noviembre

Existen grandes desniveles en los linderos de mayor I8RgHUE - ddesiiFaiteri AB8rcIds Calegnte el documento

contenido en las paginas subsiguientes

Manuel NUnez y Federico Garcia Lorca, en sentido descendente hacia el rio. En los dos [inderos

ciudad de Mérida, a la fecha de la firma

La mayor pendiente es la existente frente a la calle Federico GarciarLorea, cereana al 5%
con sentido hacia el rio Guadiana. En el frente opuesto la pendiente es mds suave, muy proxima
al 3%, con el mismo sentido. Destaca en este lindero la existencia de una escalera en la
urbanizaciéon que salva aproximadamente un metro de desnivel junto a la esquina con la calle

Luis de Bernardi, por lo que el desnivel total existente es de aproximadamente 6,15 metros.

El frente la calle Dehesa Boyal, situada en la zona mds elevada de la parcela, presenta
una pendiente suave del 1,30% en sentido descendente hacia la calle Manuel NUhez, mientras
que la calle Luis de Bemardi presenta también una pendiente suave muy proxima al 1,08%, pero

en este caso descendente hacia la calle Federico Garcia Lorca.

El terreno actual del interior de la parcela se encuentra por debagjo de las rasantes
definidas por las alineaciones exteriores, desde medio metro en general hasta casi dos metros

en el lindero con la calle Manuel NUfRez, muy cerca de la esquina con la calle Luis de Bernardi.

Esta topografia descendente hacia el rio Guadiana permite que sea la zona del lindero
con la calle Dehesa Boyal la mds elevada, aungue esta parcela permite vistas hacia toda la

zona del rio Guadiana.

Se realizd levantamiento topogrdfico por parte de Georama S.C., siendo la superficie real
de la parcela de 11.831,67 m2,

2.5.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En la actuadlidad los terrenos que rodean a la R4 estdn completamente urbanizados y
cuentan con todas las infraestructuras bdsicas, tales como abastecimiento de agua,

electricidad, telefonia y saneamiento, asi como alumbrado publico.
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PARCELA R4 DE LA UE-QE-01 "CROSS" DEL P.G.O., DE MERIDA)
( e r a0 v ecretaria Gene > BNO. pare
Que pongo, ¥a, 3 segretana Gengraldslbigno. para
hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de
Mérida, en sesion celebrada en fecha a 24 de noviembre
de 2023, ha sido aprobado inicialmente el documento

3.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU RERAEKHENN as paginas subsiguientes

ciudad de Meéri echa de la firma

o, ’ En la ; ida, a la_fecha
La Parcela R4 se situa en linea con las Porceﬁl%s‘tl?ceqs‘@laenmol 3 y Residencial 5, estando

construida sélo la primera. De forma trapezoidal, limita al norte con la calle Federico Garcia

Lorca, al sur con la calle Manuel NUfez y la Parcela Espacios Libres 4, al este con la calle Luis de

Bemardiy al oeste con la calle Dehesa Boyal.

Se encuentra en una zona consolidada donde predominan grandes bloques edificatorios,

aungue existen parcelas adn sin edificar.

El Estudio de Detalle vigente contempla la implantacion de un bloque de gran longitud
alineado a vial al lindero con la calle Manuel NUnez, con el propdsito de ofrecer locales
comerciales frente al recinto de IFEME. Junto al lindero contrario, calle Federico Garcia Lorca, se
implantan tres blogues aislados, de planta sensiblemente cuadrada y con suficiente separacion.

Se generan asi espacios libres para la implantaciéon de paseos, pistas deportivas y piscinas.

La situacidon del mercado inmobiliario actual estd tendiendo a la construccion de
promociones Mmds pequenas que permitan el desarrollo por fases segun se van vendiendo las

viviendas de los edificios terminados.
El nuevo Estudio de Detalle pretende:

- La implantacién de edificios mds pequenos que permitan sacar promociones con

menor nimero de viviendas.

- Diversificar la tipologia edificatoria para poder promover una u ofra en funcién de

las necesidades del mercado inmobiliario.

- Sustituir el edificio de gran longitud por ofros dos edificios de menor longitud.

Permitir la implantacion de blogues en H o bloques aislados.
- Alternar edificios de blogues de mayor anchura con blogues aislados.

- Que cada edificio disponga de su propia parcela independiente. La ordenacién
permitiria la disposicién de sus propios espacios libres y sus propias instalaciones, como

piscinas, zonas estanciales, de paseo, juegos infantiles, etc.

- Facilitar la permeabilidad visual de la parcela con su entorno tanto longitudinal
como transversal. La aparicién de diferentes blogues permite diferentes vistas a fravés de

los cuatro linderos originales y no focalizar fodas ellas hacia la zona del rio.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA PARCELACION DE LA R4
PARCELA R4 DE LA UE-OE-01 "CROSS” DEL P.G.O.U. DE MERIDA)
C/ FEDERICO GARCIA LORCA Y C/ MANUELL NUNEZ. MERIDA

CONSULTORES
DILIGENCIA DE SECRETARIA
- Las parcelas deben tener una superficie superior a los 1.000 mz2, tal y_como
Que pongo yo, la Secretaria General del Pleno, para
establece la ordenanza de aplicacion. hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de
Mérida, en sesion celebrada en fecha a 24 de noviembre
de 2023, ha sido aprobado iniciaimente el documento
contenido en las paginas subsiguientes
4.- PARCELA ORIGINAL Y PARCELAS RESULTANTES En la ciudad de Mérida, a la fecha de la firma

electronica

4.1.- DESCRIPCION DE LA PARCELA ORIGINAL

Los datos de la parcela original, R4 de la UE-OE-01 “Cross”, son los siguientes:

Datos registrales:
- Registro de la Propiedad n° 1 de Mérida

- Finca registral n® 88.024

- CRU: 06019000999256

- Tomo 2.847

- Folio 1.397

- Folio: 129

- Supefficie de parcela: 11.799 m?
- Superficie edificable: 20.648 m2
- Uso urbanistico: Residencial

- Ordenanza de aplicacion: Abierta Extensiva AE4.

Se ha realizado, por parte de Georama, S.C., el levantamiento taquimétrico de todo el
solar, estando delimitado por los siguientes linderos:
- Norfe: En linea recta 160,03 metros con la calle Federico Garcia Lorca.
- Sur: En linea recta de 173,61 metros, con 75,90 metros limitando con calle Manuel
NUnez y 97,71 metros con Espacios Libres.
- Este: En linea recta de 70,16 metros con la calle Luis de Bemardi.
- Qeste: En linea de 64,71 metros con la calle Dehesa Boyal y en linea quebrada de

3,36 metros y 6,87 metros con Centro de Transformacion.

La superficie real de parcela, segun el levantamiento topogrdfico, es de 11.831,67 m2,
Serd esta la superficie usada en el Estudio de Detalle, manteniendo la superficie edificable

mdxima establecida anteriormente y reflejada en la Nota Simple de 20.648 m2t,

Madlid. Nardez 47, 1°D. Tel. 910.108.066
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4.2.- DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

cada una de ellos.

ordenanza de aplicacion, Abierta Extensiva AE4:

- Superficie superior a 1.000 m2,

DILIGENCIA DE SECRETARIA,
ESTUDIO DE DETALLE PARA LA PARCELACION DE LA R4
PARCELA R4 DFE LA UE-OE-01 "CROSS” DEL P.G.O.U. DE ‘La‘E?/DAj
Quecpangeoyonda Sesretanajeenstalgel Pleno, para

hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de
Mérida, en sesion celebrada en fecha a 24 de noviembre

de 2023, ha sido aprobado inicialmente el documento
contenido en las paginas subsiguientes

El presente Estudio de Detdlle define 6 nuevas parédiaéd iU GUE &' Gifidind 15 p6icaig™e 12 frma
onica

electro

original R4. Ird acompanado de su comrespondiente Proyecto de Parcelacion. En ambos

documentos se definen los linderos, superficies de parcela y superficies edificables mdximas de

Estas nuevas parcelas cumplen las condiciones de parcela minima establecidas en la

- Circunferencia inscribible de 25 metros de didmetro.

Tal y como se especifica en el Arficulo 65. Estudio de Detalle del Reglarmento General de
la Ley de ordenacion fermiforial y urbanistica sostenible de Exfrernadura, se mantienen la

edificabilidad mdxima y el nUmero mdximo de viviendas establecido en el total de la parcela

R4,

e ParcelaR 4.1
- Linderos:
Norte:
Sur:
Este:

Oeste:

e ParcelaR 4.2
- Linderos:
Norte:

Sur:

Este:

Oeste:

Las nuevas parcelas previstas son las siguientes:

Lindero de 78,03 metros con calle Federico Garcia Lorca.
Lindero de 86,57 metros con ParcelaR 4.2.
Lindero de 35,05 metros con Parcela R 4.3.

Lindero de 36,10 metros con calle Dehesa Boyal.

- Supefficie: 2.879,02 m2
- Edificabilidad mdxima: 5.674,00 m?

- NUmero mdximo de viviendas: 52

Lindero de 86,57 metros con ParcelaR 4.1

Lindero de 91,43 metros, de los cuales 75,90 metros con calle

Manuel NUfez y 15,53 metros con Espacios Libres.

Lindero de 35,24 metros con Parcela R 4.4.

Lindero de 28,60 metros con calle Dehesa Boyal y linea quebrada de 3,36

metros y 6,87 metros con Centro de Transformacion.
- Supefficie: 3.182,97 m2
- Edificabilidad mdxima: 5.674,00 m?

- NUmero maéximo de viviendas: 52
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e Parcela R 4.3

- Linderos:

Norte:
Sur:

Este:

Oeste:
- Supefficie: 1.472,25 m2
- Edificabilidad mdxima: 2.325,00 m?

- NUmero mdximo de viviendas: 24

e ParcelaR 4.4

- Linderos:

Norte:
Sur:

Este:

Oeste:

e Parcela R 4.5

- Linderos:

Norte:
Sur:

Este:

Oeste:
- Supefficie: 1.407,28 m2
- Edificabilidad mdxima: 2.325,00 m?

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA PARCELACION DE LA R4
PARCELA R4 DE LA UE-OE-01 "CROSS” DEL P.G.O.U. DE MERIDA)

C/ FEDERICO GARCIA LORCA ¥ C/ /V/A/\Uﬂ’ NUNEZ. MERIDA
A DE SECRETARIA

Que pongo yo, la Secretaria General del Pleno

hacer constar que por la Junta de Gobierno L

para

ocal de

Me' "a en sesion celebrada en fecha a 24 de noviembre
2023, ha sido aprobado iniciaimente el documento

Lindero de 42,00 metros oqrarqg;je FefercR G it ientes

Lindero de 42,00 metros, con Parcelo R4.4.
Lindero de 35,06 metros careRtfceia R 4.5,

Lindero de 35,05 metros con Parcela R 4.1.

Lindero de 42,00 metros con calle Parcela R 4.3.
Lindero de 42,00 metros, con Espacios Libres.
Lindero de 35,16 metros con Parcela R 4.6.
Lindero de 35,24 metros con Parcela R 4.2,

- Superficie: 1.478,76 m2

- Edificabilidad mdxima: 2.325,00 m?

- NUmero mdximo de viviendas: 24

Lindero de 40,00 metros con calle Federico Garcia Lorca.
Lindero de 40,17 metros, con ParcelaR 4.6.
Lindero de 35,08 metros con calle Luis de Bemardi.

Lindero de 35,06 metros con Parcela R 4.3.

- NUmero mdximo de viviendas: 24
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e Parcela R 4.6

- Linderos:
Norte:

Sur:

Este:

Oeste:

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA PARCELACION DE LA R4

RO/ A R4 BEXAHEGE-B3 LERBSE: PERRIES . BEMERIDA)
GBI BESECRE TARIA™

>C FEDERICO GARCIA LORCA ¥ C/ MANUELL NUNEZ. MERIDA

Que pongo yo, la Secretaria General del Pleno, para

hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de
Mérida, en sesién celebrada en fecha a 24 de noviembre
de 2023, ha sido aprobado inicialmente el documento
contenido en las paginas subsiguientes

Lindero de 40,17 metros con calle PcEJrceIo R 4.5.

n la ciudad de Mérida, a

Lindero de 40,18 metros, con Espgagiasdibres.
Lindero de 35,08 metros con calle Luis.de Bemardi.

Lindero de 35,16 metros con Parcela R 4.4.

- Superfficie: 1.411,39 m2
- Edificabilidad mdxima: 2.325,00 m?

- NUmero mdximo de viviendas: 24

la fecha de la firma

PARCELAS SUPERFICIES OF:UPACION EDIFICABILIDAD NUMERO MAXIMO AL'TURA ORDENANZA
(m2s) MAXMA (m?s) MAXMA (m2c) DE VIVIENDAS MAXIMA APLICACION
PARCELA R 4.1 2.879,02 1.722,64 5.674 mc 52 viv B+3 AE4
PARCELA R 4.2 3.182,97 1.904,51 5.674 mc 52 viv B+3 AE4
PARCELA R 4.3 1.472,25 880,91 2.325 mc 24 \iv B+3 AE4
PARCELAR 4.4 1.478,76 884,81 2.325 mx 24 \iv B+3 AE4
PARCELA R 4.5 1.407,28 842,04 2.325 m%c 24 v B+3 AE4
PARCELAR 4.6 1.411,39 844,49 2.325 mx 24 \iv B+3 AE4
TOTAL R4 11.831,67 7.079,40 20.648 m%c 200 viv B+3 AE4

(69.8343%).
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5.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA s
de 2023, ha sido aprobado inicialmente

contenido en las paginas SUbSIgU‘E’WTE’S

5.1.- SOLUCION ADOPTADA. ORDENACION

En la ciudad de Meérida, a la fecha de

- electronica
La parcela R4 se divide en 6 parcelas, cuatro de ellas en esquinas con doble fachada, el

resto con una fachada a vial.

Esta divisién permite el desarrollo edificatorio por fases. No se busca el mayor nimero de
parcelas edificables posible, sino obtener el nimero necesario con dimensiones suficientes para
ofrecer diferentes altemativas tipoldgicas ligadas a espacios libres integrados en el disefio y con
diferentes orientaciones que faciliten un diseno adaptado a las necesidades de eficiencia

energética en los edificios para protecciones activas y pasivas.

En esas alternativas tipoldgicas se proponen dos tipos de parcelas: unas parcelas para
incluir blogues de viviendas de mayor longitud y mayor volumen, en la zona mds alta, que
permitan dar continuidad visual a los bloques de gran longitud existentes en el entomo; ofras
parcelas con blogues aislados mds pequenos, casi de forma cuadrada, que bajan la densidad

edificatoria y permiten la inclusién de espacios libres agradables para cada uno de los edificios.

Debido a la forma del solar R4, trapecio rectdngulo con los dos lados mayores que
doblan en longitud a los dos menores, la parcelacién se realiza frazando un lindero paralelo a
los dos lados mayores a mitad de distancia entre ellos. En la zona situada a mayor altura, frente
a la calle Deshesa Boyal, se sitian las dos parcelas de mayor dimensién, prismas rectangulares,
que alojardn cada una a los blogues de mayores dimensiones. El resto de las parcelas serdn

sensiblemente cuadradas, en las zonas mds bajas.

Estas fragmentaciones permiten también escalonar las edificaciones desde la zona mds
alta a las mds bajas, de modo que las Ultimas plantas de los blogques puedan disfrutar de vistas

hacia la zona del rio.

La separaciéon entre ellos permite, ademds de la generacion de espacios libres, la
permeabilidad visual hacia y desde el entomo, de modo que se genera una relacion espacial
con todo el bario y no quedan supeditadas Unicamente a los espacios libres de cada

promocion.,

Las dreas de movilidad se han llevado hasta las minimas distancias permitidas a linderos y
entre viviendas para permitir que el proyectista elija la mejor posicién de la edificaciéon por
orientacion, criterios de sostenibiidad y de eficiencia energética (soleamientos, vientos
dominantes, etc). En el caso de los dos bloques de mayor longitud se ha previsto su alineacién a
vial para poder implantar edificios con mds fondos, de tipologia en H, de modo que haya
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Que pongo yo. la Secretaria General del Pleno, para
C/ FEDERICO GARCIA LORCA Y C/ MANUELL NUNEZ. MERIDA
hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de

de 2023, ha sido aprobado inicialmente e

espacio suficiente para disponer de mayor amplitud dek@spacioelbme paehindesyopuesto.

que la propiedad lo considere oportuno. Se facilita que, &fF ¢ @e que se pretenda construir

un edificio de menor anchura, se pueda refranquear de fachada, pero siempre cumpliendo las

separaciones minimas a vial exigidas por las ordenanzas.

5.2.- CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES DE CADA PARCELA

En este capitulo se describen las condiciones particulares que se deben cumplir en cada
una de las parcelas, teniendo presente que se ajustardn a las condiciones generales del las
Normas Urbanisticas del P.G.O.U. y a las particulares de la Zona de Edificacion Abierta Extensiva,

4 plantas méximo (AE4).

Se mantienen la edificabilidad y nUmero mdéxima de viviendas establecidas en el Estudio

de Detalle de La UE-OE-01 y en el Estudio de Detalle de la Parcela R4 aprobado en 2009.

Se establecen alineaciones obligatorias a vial Unicamente en las parcelas R4.1 y R4.2, las
de mayor superficie. Se permite la posibilidad de sustituir esa alineaciéon obligatoria por una

maxima separada del vial el minimo establecido en la ordenanza.

El resto de alineaciones son mdximas. Los retfranqueos tendrdn una dimensién superior en
cualguier caso al minimo que exige la ordenanza correspondiente en los Articulos 11.119 vy
11.120 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.: =H/3 a linderos, =H/2 a eje de vial y =2/3H de
separacion entre edificios. La altura H se comresponde con la alfura de comisa del edificio
establecida segun lo definido en el Articulo 6.36 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. que

mas adelante se especifica.

Estas alineaciones obligatorias y mdximas definen dreas de movimiento de la edificacion.
Se qgjustardn en cada parcela a la ocupaciéon mdxima del 59,8343%, algo inferior a la
establecida en el articulo 11.122 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. del 60%, pero que es
la mdxima establecida en el Estudio de Detalle original, cuando la superficie tedrica de la
parcela en dicho documento era de 11.799 m2, La superficie de ocupacion mdxima de cada

parcela estd establecida en el cuadro incluido en el apartado 4.2 del presente documento.

Las edificaciones de las Parcelas R 4.1 y R 4.2 podrdn superar los 1.000 m? de superficie
en planta establecidos en el Ariculo 11.121 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. al

redactarse el presente Estudio de Detalle. Estos edificios siven de transicion entre los grandes
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densidad edificatoria y permiten permeabilidad visual.

E7¢°4 f ﬂif‘ {ON DE LA R4
01 "CROSS” DEL P.G.O.U. DE MERIDA)
C/ FEDERICO GARCIA LORCA Y C/ MANUELL NUNEZ. MERIDA

Que pongo yo, la Secretaria General del Pleno, para

hacer constar que por la Junta de Gobierno

_ocal de

Mérida, en sesion celebrada en fecha a 24 de noviembre

contenido en las paginas subsiguientes

En la ciudad de Mérida, a la fecha de
El establecimiento de las cotas de referencia y elecichratiura se efectla siguiendo los

criterios definidos en el Articulo 6.36 “Criterios para el Establecirniento de ia Cota de Referenciary

de la Altura” de las Normas Urbanisticas del Plan Generall,

En el caso de los bloques de las parcelas R 4.3, R 4.4, R 45 y R 4.6, el criterio de
establecimiento de la cota de referencia es el definido en el apartado 2 del Articulo 6.36 de las
NN.UU. del P.G.O.U. para edificios exentos:

La cota de referencia es la de planta baja que podrd establecerse con una variacion
absoluta superior o inferior a ciento veinticinco (125) centimetros con relacion a la cota natural
ael ferreno, siempre que esta se encuentre comprendida enfre las rasantes de los viales que
circunden a la manzana donde se ubique.

En el caso de los bloques de las parcelas R 4.1 y R 4.2, el criterio de establecimiento de la
cota de referencia es el definido en el apartado 1 del Articulo 6.36 de las NN.UU. del P.G.O.U.
para edificios con frente a una via, siempre que mantengan dicha alineacion:

a) S la rasantfe de la calle fomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de
niveles entre los exfrernos de fachada a mayor y a menor cofa es igual o menor que cienfo
cincuenta (150) centimefros, la cota de referencia se fomard en el punfo de fachada
coincidente con la rasanfe de calle de cofa media entre las extrernas.

b) Si por el confrario la diferencia de niveles es superior a ciento cincuenta (150)
centimetros, se dividird la fachada en los framos necesarios para que sea qplicable la regla
anferior, es decir, de forma que la diferencia entre las cofas exfrermas de caaa frarmo sea igual
o Inferior a clento cincuenta (150) centimetros, aplicando a cada uno de estos framos la regla
anferior, y fornando en consecuencia cormo origen de alfuras la cofa media en cada framo.

En cada uno de los framos resultantes, la alfura reguladora se medird considerando
unicamente a estos efectos cada framo como fachada independiente.

La altura méxima de cada parcela es de 4 plantas, tal y como establece la ordenanza
que afecta a la R4, AE4. La altura minima y mdéxima en metros es la que le corresponde segun
el Articulo 6.32. Altura mdxima de las NN.UU. del P.G.O.U. La altura de comisa se establecerd

segun lo establecido en el Articulo 6.31.

En cuanto a la edificabilidad, a cada parcela se le asigna una edificabilidad mdxima,
definida en el apartado 4.2 del presente Estudio de Detalle, de modo que la suma de todas las
edificabilidades mdéximas es igual a la que tiene fijada la parcela R4, 20.648 m?2. Esta

edificabilidad se qjusta al tamano de parcela y a la tipologia que se puede edificar en ella.

También se reparfe el nimero de viviendas por parcela, siguiendo el mismo criterio

seguido en la edificabilidad, segun la tipologia que se puede edificar en ella. La suma del

Madlid. Nardez 47, 1°D. Tel. 910.108.066
Merida: Camilo José Cela 6, Bajo 06800 Tel. +34 924 304 515.
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Que pongo yo, |la Secretaria General del Pleno, para
hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de
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parcela R4, 200 viviendas.
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A continuacion se describen las condiciones particuldies Estaloi&sidés d'édda pargellgcha de la firma
electronica

e ParcelaR 4.1

La edificacion dispondrd de una adlineacion obligada a vial, en la calle Federico Garcia
Lorca, separdndose eje de vial =H/2, aungue como se ha explicado anteriormente en caso de
que el proyectista lo estime oportuno para su proyecto, podrd retranquearse de dicho lindero
siempre que cumpla la separaciéon minima a lindero de >=H/3 y a eje de vial =H/2. Se
establecen el resto de alineaciones mdximas separadas de sus linderos una distancia >H/3. El
fondo y longitud del drea de movimiento, unido a la edificabilidad y nimero de viviendas
asignados, permite el disefo de blogues de viviendas en H, asi como poder proyectar locales

comerciales en planta baja.

e ParcelaR 4.2

La edificacion dispondrd de una alineacion obligada a vial, en la calle Manuel Nufez,
separdndose eje de vial >H/2, aunque como se ha explicado anteriormente en caso de que el
proyectista lo estime oportuno por un mejor proyecto, podrd refranquearse de dicho lindero
siempre que cumpla la separaciéon minima a lindero de >=H/3 y a eje de vial =H/2. El resto de
alineaciones son maximas, separadas de los linderos con las parcelas R 4.1 y R 4.4 una distancia
>H/3. Respecto del lindero con la calle Dehesa Boyal y centro de transformacion, la separacion
también serd >H/3, aungue se recomienda mayor separacion del Ultimo para alejarlo de las
viviendas. Al igual que la Parcela R 4.1, el fondo y longitud del drea de movimiento, unido a la
edificabilidad y nimero de viviendas asignados, pemite el disefio de blogues de viviendas en H,

asi como poder proyectar locales comerciales en planta baja.

eParcelasR4.3,R4.4,R4.5yR 4.6
La edificacion de cada una de las parcelas se separan una distancia minima a lindero a
vial =H/3 y a eje de vial =H/2. El resto de alineaciones se separan una distancia =H/3 respecto

de sus respectivos linderos. Los blogues son sensiblemente cuadrados.
Mérida, marzo de 2.023

Los Arquitectos

Juan AntofieoOrtiz Orueta Antonio
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DILIGENCIA DE SECRETARIA

REGISTRO DE 1A PROPIEDAD MERIDR pongo yo, la Secretaria General del Pleno, para

hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de
Fecha de Emision: diez de marzo del afio 1o§mil4veinw sién celebrad P 24 de n N
Solicitante: ART. 19 BIS LH. V€rida, €n sesion celebrada en fecha a 24 de noviembre
de 2023, ha sido aprobado inicialmente el documento
FINCA DE MERIDA N2: 88024
CRU: 06019000999256 Contenido en las paginas subsiguientes

En la ciudad de Mérida, a la fecha de la firma

DESCRIPCION DE LA FINCA electrénica
Naturaleza URBANA: Terreno no edificado

Localizacién: CALLE INNOMINADA SN , Situacién: EL PRADO -

N2Orden: 4

Referencia catastral8515501QD2181N0001HH

Superficies:

Terreno: once mil setecientos noventa y nueve metros cuadrados

Linderos:Norte, CALLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERQ 58 DEL PGOU, EN LINEA RECTA DE 186,79 METROS
Sur, DE OESTE A ESTE, CON CALLE DE NUEVA APERTURA, VIAL C, Y CON PARCELA ESPACIO LIBRE V1, EN LINEA
RECTA DE 79,39 METROS, CON VIAL C, Y POLILINEA DE 97,11 METROS, CON EL ESPACIO LIBRE 4 V1

Este, CALLE DE NUEVA APERTURA, VIAL G EN LINEA RECTA DE 70,02 METROS

Oeste, CALLE DE NUEVA APRTURA VIAL E, EN LINEA RECTA DE 72,03 METROS

URBANA.- Parcela en el término municipal de Mérida, gue constituye la PARCELA NUMERO CUATRO, del Proyecto de
Compensacion de la Unidad de Ejecucion UE-OE-01 CROS, area de reparto 152, al sitio de El Prado. Ha side clasificada
por el Plan General de Ordenacidn Urbana de Mérida como suelo urbano, de forma trapezoidal, con una superficie de
ONCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE metros cuadrados, que linda: Norte, con calle de la Modificacién Puntual
nimero 58 del PGOU, en linea recta de 186,79 metros; al Sur, de Oeste a Este, con calle de nueva apertura, Vial C, y con
parcela Espacio Libre V1, en linea recta de 79,39 metros, con el Vial C, y polilinea de 97,11 metros, con el espacio libre 4
V1; al Este, con calle de nueva apertura, Vial G, en linea recta de 70,02 metros; y al Oeste, con calle de nueva apertura Vial
E, en linea recta de 72,03 metros. Uso urbanistico: Residencial con aplicacién de la ordenanza Abierta Extensiva, AE4,
parcela minima 1000 metros cuadrados, separacidn minima alinderos: un tercio de su altura; separacion entre edificios:
dos tercios de su altura mas alta; forma de las edificaciones: no superaran una superficie en planta superior a 1000
metros cuadrades; ocupacién maxima sobre rasante: la edificacién no ocupard mas del 60 % de la superficie de la
parcela; edificabilidad neta: 1,75 m2t/m2s, Aprovechamiento: 27.875 ua. Superficie edificable 20.648 m2t,

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

PROMONTORIA COLISEUM REAL ESTATE, S.L.U. B67479451 ZB47 13%7 129 1z

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominie, por titule de aportacion a fondos propios. Formalizada en escritura
con fecha 20/12/19, autorizada en MADRID, por DON ANTONIO PEREZ-COCA CRESPO, n® de protocolo 6808.
Fecha Inscripcién: 05/03/2020

Estado de Coordinacidén con CATASTRO: No consta

http://geoportal.registradores.org/geoportal /index htmli?idVisor=2&idufir=06019000999256

CARGAS.

- AFECCION. EXENTA DE TRANSMISIONES.  Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las liquidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, LIQUIDADA COMO EXENTA de la que se archiva copia. Merida a 5 de Junio de 2015. Plazo: 5

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MERIDA 06019000999256 Pég: 41de 88
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Que pongo yo, la Secretaria General del Pleno, para
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afios.
Nota Nimero: 1 Al Margen de Insc/Anot: 10 Tome: 2.697 Libro: 1.279 Folio: 38 Fecha: 05/06/2015

- AFECCION. EXENTA DE TRANSMISIONES.  Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las liguidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales ¥ Actos
Juridicos Documentados, LIQUIDADA COMO EXENTA de la que se archiva copia, Merida a 23 de Diciembre de 2019
Plaze: 5 aflos,

Nota Nimero: 1 Al Margen de Insc/Anat: 11 Tomo: 2,755 Libro: 1.326 Folio: 9 Fecha: 2371272019

- AFECCION. EXENTA DE TRANSMISIONES.  Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las liquidaciones

complementarias que eventualmente puedan girarse por el imp o sobre Tr i Patri iales y Actos
Juridicos Documentados, LIQUIDADA COMO EXENTA de la que se archiva copia. Merida a S de Marzo de 2020. Plazo:
5 afios.

Nota Namero: 1 Al Margen de Insc/Anot: 12 Tomo: 2.847 Libro: 1.397 Folio: 129 Fecha: 05/03/2020

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacién, al cierre del
Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

LOPD.- 4 los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de
27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y alalibre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma
han side y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archives del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de Seguridad Juridica v Fé Publica de 17 de febrero de |
1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serén cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del
titular de la/s finca/s o derecho/s inscrites en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o
bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacidn registral,
resoluciones de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fé Pablica e instrucciones colegiales. En el caso de la
facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momente. En todo caso, el Registro podrd conservar los dates por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacidn servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial ¥
uinicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisidn o
cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fé Piblica de 17 de febrero de 1998
queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta Individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacidn, supresion, oposicién, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia
Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en contacto con
el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un eserito a la direccién dpo@cor, pine.es
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CONSULTORES

FICHA CATASTRAL 8515504QD2181N0001BH

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA PARCELACION DE LA R4
PARCELA R4 DE LA UE-OF-01 "CROSS” DEL P.G.O.U. DE MERIDA)
C/ FEDERICO GARCIA LORCA Y C/ MANUELL NUNEZ. MERIDA

DILIGENCIA DE SECRETARIA.

Que pongo yo, la Secretaria General del Pleno, para
hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de
Mérida, en sesion celebrada en fecha a 24 de noviembre
de 2023, ha sido aprobado inicialmente el documento
contenido en las paginas subsiguientes

En la ciudad de Mérida, a la fecha de la fima
electronica

DILIGENCIA DE SECRETARIA.

Que pongo yo, la Secretaria General del Pleno, para
hacer constar que por la Junta de Gobierno Local de
Mérida, en sesion celebrada en fecha a 24 de noviembre
de 2023, ha sido aprobado inicialmente el documento
contenido en las paginas subsiguientes

En la cuméx"@zl‘dérida_ a la fecha de la firma
electronica

Madlid. Nardez 47, 1°D. Tel. 910.108.066
Merida: Camilo José Cela 6, Bajo 06800 Tel. +34 924 304 515.
e-mail: gerenfe@gius.es. Www.gius.es
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MINISTERIO
DE HACIENDA,
Y FUNCION PUBLICA

“ﬂ GOBIERNO
DE ESPANA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL DEHESA BOYAL 1
06800 MERIDA [BADAJOZ]

Clase: URBANO

Uso principal: Oficinas
Superficie construida: 215 m2
Afio construccion: 2005

Construccion
Destino

OFICINA
PORCHE 100%
OFICINA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
1/00/01 134
1/00/01 17
1/00/01 64

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 8515504QD2181N0001BH

Superficie grafica: 11.766 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

PARCELA

Hidragrafia

Limite de parcela

Limite de manzana

Mobiliario y aceras Limite zona verde

— Limite de construccione

728.600 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

{
726 400! 728 500
. I . . I .

Escala:
1/2000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Marzo de 2023
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