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l.- MEMORIA

1. OBJETO.

C.I.F.: B167224460, con domicilio en CALLE ALMENDRALEJO, 7. 06498, [( )
La redaccion de este ESTUDIO DE DETALLE se encarga al arquitecto JUlian Jose GUf[er‘r‘e‘z”CI'émente, 7
colegiado 266418 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadiira. (C0.XDES, con“NILF * "™
09.177.744-P.

Este documento es un Estudio de Detalle que afecta a la finca situada en MERIDA, que se
corresponden con la finca catastral de referencia 8105202QD2180N0001PX, de la que se adjunta
Consulta Catastral Descriptiva y Grafica.

La finca objeto de este Estudio de Detalle esta situada en la avenida Adolfo Suarez Gonzalez n° 3, y ¢/
Joaquin Martinez Trejo, segun datos catastrales.

El presente Estudio de Detalle tiene la finalidad de formalizar los volimenes edificatorios y la parcelacion
de la parcela de referencia.

2. REGULACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE.

La redaccion de los Estudios de Detalle viene regulada en la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
Ordenacién Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura.

Y en el articulos 65 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.
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En la ciudad de Mérida, a la fecha de la fima

3. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA FINCA°OBJETO DE ESTE ESTUDIO
DE DETALLE.

La parcela de Mérida objeto de este Estudio de Detalle se identifica a continuacion en la documentacion
gréfica de este documento, asi como en la Consulta Catastral Descriptivay-Grafica qaese’adjunta.
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Que pongo yo, la Secretaria General d

Esta como suelo urbanizable programado para el segundo cuatrienio, con la siguiente ficha del sector:

FBIB?

)

| Hoa  33-59 scaun 1200
GALIFICAGION, ALINEACIONES,
RASANTES Y ALTURAS

NOMBRE: | BORDE OESTE-ACADENIA CODIGO:  SUP-OET3

NOMBRE: | BORDE OESTE-ACADEMIA CODIGO:  SUP-OE03
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4.2 El Plan Parcial y Proyecto de Parcelacién del SECTOR SUP-QE-Q?.

El P.P. desarrolla el suelo urbanizable, modificando y formalizando alineaciones y demas parametros
urbanisticos concretando la ordenacion, (se adjunta imagen del plano de la ordenacion del Proyecto de
Reparcelacion del Sector). DILIGENCIA DE SECRETARIA

alafacha de la fima

" SUP-OE-03

s
]
)
5
g
g
T
g
8
]
>
E
e
2
e
H
g
g
H
]
g
]
o
&
]
£
i
g
]
£
8
£
2
g
H
&
K
]
g
]
s
]
4
H
|
<
g
g
£
3
4
H
g
S
g
8
8
8
g
3
o
Q
3
3
M
g
H
8
]
g
<
El
s
M
8
9
]
3
3
3
3
H
@
b
Q
o
8
<
2
g
g
H
b
<
s
L
£
14
k4
2
]
2
g
§
£
H
g
1]
e
g
E
8
g
H
5
H
]
8
g
g

verificacion puede comprobar la validez de Ia firma electronica de los documentos firmados en la direccion web:

SERIALNUMBER:

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1006042 7CESW-LVHV1-NYAIG 609BE067402824D1125E5F216DCI5E38E50AE213) generada con la

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: https:/sede.merida.es

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1146223 9QT09-K8ERE-TIWSL 298E3AD84C200D8A3FCB003CE6074CO0EE809CBF) generada con la aplicacion in

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.merida.es




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.Diligencia: DILIGENCIA URBANISMO - ABROBACION DEFINITIVA PLENO
30.11.2023

OTROS DATOS FIRMAS . . ESTADO
o o El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacién: 9QT09-K8ERE-TIWSL 1.- Secretaria Gral. Pleno del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MERIDA. Firmado 12/12/2023 11:22 12/12/2023 11:22
Fecha de emision: 12 de Diciembre de 2023 a las 13:51:39
Péagina 8 de 28
DOCUMENTO IDENTIFICADORES
Diligencia: ESTUDIO DE DETALLE SUP-OE-03 M
-5.2- DILIGENCIA URBANISMO
OTROS DATOS Bl documento ha sido frmado por : o FIRMADO
Cédigo para validacion: 7CESW-LVHV1-NYAIG 1.- Secretaria Gral. Pleno del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MERIDA. Firmado 18/07/2023 12:54 18/07/2023 12:54

Fecha de emision: 19 de Julio de 2023 a las 9:01:07
Péagina 8 de 28

oENTICAoORES »
Documentacién a aportar: MEM_ED_RUS.2-SUP NUmero de la anotacion: 7650, Fecha de entrada: 03/05/2023 18:58
-OE-03_220825-V8.7.pdf - 00

s estavo

OTROS DATOS
Cédigo para validacién: ZCQGF-638UV-BRZJC
Fecha de emisién: 13 de Julio de 2023 a las 12:19:21 DILIGENCIA DE SECRETARIA
Pégina 8 de 22

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Que pongo yo, la Secretaria General del Pleno, para
A . Junta da Gobiama | ocal o

Mérida, en sesion celebrada en fecha a 30 de Junio de
2023, ha sido aprobado iniciaimente el documento
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RUS.2 del SUP-OE-03 BORDE OESTESACADENA 60 PGOY 68 MERIDA
En la ciudad de Mérida, a la fecha de la firma
electrénica

En el PLAN PARCIAL y Proyecto de Parcelacion, la parcela objeto de este Estudio de Detalles esta
identificada como OE-03-RU5.2, dentro del sector SUP-OE-03, y tiene una superficie de 4.820,65 m2, y
la (Se adjunta imagen ampliada del plano del P. de Reparcelacion), ~ '/©FNC/ADE SECRETARIA

Que pongo yo, la Secretaria General del Pleno, para
de Mérida,
iembre de
[documento
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Como puede observarse hay cierta discrepancia entre la superficie de catastro (4.848,00m2) y la
del Plan Parcial (4820,65m2). Siendo mayor la superficie reflejada en catastro. A los efectos de este
documento (Estudio de Detalle), consideraremos valida la del Plan Parcial 4.820,65m2, y posteriormente
se comprobara la realidad y se actualizara si procede la reflejada en catastro.
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CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION: "'

El resumen de caracteristicas que maraca el PLAN PARCIAL para la ménggna b

APROVECHAMIENTOS:

23, ha sido

PARCELA

EDIFICABILIBAD

m2 de techo

Colectiva con algan regimen de proteccion

00944, 13

OE-D3-RC1 2024413
total 20.24413 L o e Mec, 2483 = e
Colectiva
OE-03-RC2 16.266,65 1,00 16.266,65
OE-03-RC3 16.390,71 1,00 16.390,71
total 32.657,36 32.657,36
Uinifamiliares
OE-03-RUA 6.008,19 1,10 7.509.01
OE-03-RU2 £.553,95 1,10 7.209,35
OE-03-RU3 4 91560 1,10 5.407,16
OF-N3-R14 f A48 G5 110 7R85
OE-D3RUS 1042083 1,10 11.472.81
OE-03-RUG 414560 1,10 4.560,16
OE-D3-RUT 564378 1,10 6.208,16
total 45.445,90 49.990,49
Terciario
OE-03T1 1.500,00 1,00 1.500,00
total 1.500,00 1.500,00
Dotacional privado
OE-03-Dprivado 2.268,00 1,00 2.268,00
total 2.268,00 2.268,00
|TOTAL | 102.115 | 106.660 |
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RUS.2 del SUP-OE-03 BORDE OESTE ACADEMIA e PoU e fERIDK # 12
CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION.
USOS Y EDIFICABILIDADES POR PARCELAS:
I
PARCELA uso SUPERFICIE | Coef. Edif, | ED'FICABILIDAD. |\ NE-MAY. VIV, .
m2desulo | mitimds fEow
COLECTIVA CON AL GUN REGIMEN DE PROTECCION e
OEO3RCT | AE* 1383120 146
Total| 13.831.20
COLECTIVA
OEO3RE2 AE* 11.11370 146 16.266,65 150
COE(3RC3 AE* 11.190.46 146 16.390.71 132
Total 221216 J2.657,37 302
UNIFAMILIARES
QEQ3RU1 up= 10.434.00 0,66 £.508,19 62
QE03RL2 up= 9.946.40 0,66 6.553.95 58
CEQ3RS o+ 491560 1,00 491560 4
OED3RIM up= 1038410 0,66 84895 62
[ |cemrs " 158250 05 104295 2 ]
QE03-RUE up* 414560 1,00 4,145,680 33
QED3RUT up= 8.565,10 086 3 T8 50
Total 64.279,30 45.445,90 406
TERCIARIO
CED3M | Th* 280441 052 1.500,00
Total] 290441 1,500,00
DOTACIONES
CEQ3I2 SIPS 565590 >3.620 (nc)*
QE0303 DEPCRTIVOD 944890
CEL3D5 EDUCATIVOD 9.772.53
CE{306 EDUCATIVOD 1.068,70
CE03 Dprivado DOT PRIVADO 9.071,70 226800
Total 357,73 2.268,00
ZONAS VERDES
CE03D1 VERDE 446250
CE03I4 VERDE 1211737
CEQ3.D7 VERDE 29:349.40
Total 46.629.27
VIARIO PUBLICO
I I [ 60253 ] | I |
[TOTAL | | Meo00 | - | 10215 | 95 |
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La parcela OE-03-RU5.2 segiin marca el Plan Parcial es de aplicacion (Art. 144 deb PlansParcialydas
ordenanza de VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA y dentro de esta la zona g€ ordefianiza UD*-2 A
117 del P.P.) con una edificabilidad del 0,66 m2t/m2s. y Dos plantas de altura. 202 d

Imagen del texto del P.P.:
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Art.” 114.- DELIMITACION Y SUBZONAS
1.- Estas condiciones parficulares se aplicaran en la zona integrada por las areas

identificadas en el Plano de Calificacién, Alineaciones, Rasantes y Alturas del Plan
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Parcial con las letras UD* y UD™, cuya denominacién varia en funcién del coeficiente de
edificabilidad.
2 - Esta ordenanza afecta a las siguientes parcelas del Sector:

+ Parcela OE-03-RU1 (UD™)

+ Parcela OE-03-RU2 (UD*)

+ Parcela OE-03-RU3 (UD")

+_Parcela OE-03-RU4 (UD*)

» Parcela OE-03-RUA (UD™)

+ Parcela OE-03-RUE (UD*)

+ Parcela OE-03-RU7 (UD*)

GUTIERREZ CLEMENTE, G

Firmadoc. EI dt
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Art.” 117.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie neta de

la parcela por un coeficiente de edificabilidad de 1,00 M2T/M2S para las parcelas
afectadas por la Ordenanza UD* y 49 0,66 M2T/M2S para las de Ja Ordenanza UD*™

ES) el 03/05/2023 18:58:45.

FNMT-RCM, C:

A la parcela OE-03-RU5.2 con una superficie de 4.820,65 m2 le corresponden como maximo 28
viviendas y 3.181,63 m2 de superficie construida (superficie de techo).

‘mados en la direccion web: htips:/sede.merida.es Firmado por : 1. CN
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Que pongo yo, la Secretaria General del Pleno, para

hacer constar que por 1 Junta de Gonierng | ocal de

Mérida, en sesion celebrada en fecha a 30 de Junio jie

2023, ha sido aprobado inicialmente el documefto

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RUS5.2 del SUP-OE-03 BORDE OESTE ACADENIIR 68 PGOUIE MERIDA #n'es
En la ciudad de Mérida, a la fecha de la firha

electronica
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El proyecto de Parcelacion muestra el siguiente cuadro para la parcela”="“/4 = SECRETARIA

Que pongo yo, la Secretaria General del Pleno, pal
e BAI Pleno de Meridq,

ES) el 03/05/2023 18:58:45.

=FNMT-RCM, C=!
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RUS.2 del SUP-OE-03 BORDE GESTE ACKDENIA el edu 56 Higkiok "™

Se muestra en el cuadro siguiente estos parametros referidos a la manzana OE-03-RU5 y a la parcela
Qu a eral de

(seguin cuadro de proyecto de parcelacion).

OE-03-RU5.2.:
g MANZANA PARCELA uso SUPERFICIE EDIFfGABIUDAD N2 Max. Viv. ‘
H ORDENANZA M2 m2t/m2s | m2 Techo
§ 8 OE-03-RU5 UD** 15.828,50 0,66 10.429,83 92,00
§ % OE-03-RU5.2 UD** 4.820,65 0,66 3.176,45 28,02
g 2
z
z
3

GUTIERREZ CLEMENTE, G

4.3 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

El sector esta totalmente urbanizado con calzadas, aceras, e instalaciones de agua, luz,
alumbrado publico, saneamiento.

Firmadoc. EI dt

4.4 TOPOGRAFIA.

El Plan Parcial ya establecié un plano topografico que se da por valido a efectos de este Estudio
de Detalle. Posteriormente a la aprobacion de este Estudio de Detalle se realizara el levantamiento real
de la parcela y se actualizara catastralmente si procede para la parcelacion de la finca.

-GUTIERREZ CLEMENTE JULIAN JOSE - 09177744P, SN

5. JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE.

Como ya se ha mencionado anteriormente se plantea este estudio de detalle sobre la parcela
OE-03-RU5.2 para la subdivision en varias parcelas, y establecer la ordenacion de los volimenes y
alineaciones.

Como ya marca el Art. 115 del Plan Parcial SUP-OE-03, para proceder a la parcelacion es
preceptivo la redaccion del Estudio de Detalle.

ES) el 03/05/2023 18:58:45.

En el estudio de detalle no se modifican las Ordenanzas del Plan Parcial antes mencionado

FNMT-RCM, C:

La nueva propuesta no afecta a ninguna parcela colindante, ni a viario existente, ni parametro
urbanistico que no sea competencia de un estudio de detalle.

Ceres, O=|

6. PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LA PARCELA OE-03-RU5.2.

AC FNMT Usuarios, OU

La propuesta sobre la parcela OE-03-RU5.2 subdivide la parcela en 15 parcelas. 14 de ellas para
viviendas unifamiliares adosadas y una parcela comun que sera el vial de acceso a varias de la parcelas.

ma electronica de los documentos firmados en la direccién web: hitps://sede.merida.es Firmado por : 1. CN:
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Los parametros urbanisticos que concreta este Estudio de Detalle variandolos respecto a los
valores maximos marcados por el Plan Parcial vigente son:

firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https:/sede.merida.es
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electronica

.- Numero de parcelas: de una parcela se pasa a 15 parcelas. (Se cumplen todas las condiciones de
parcelacion Art 84):

Art.” 84 - CONDICIONES PARTICULARES DE PARCELACION
Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 6.8 de las Normas Urbanisticas del

P.G.O.U. seran edificables todas aquellas parcelas cuyas dimensiones superen las
Q y
siguientes hace

a. Superficie superior a cien (100) metros cuadrados, .,

. . . ntenido e
b. Diametro de la circunferencia inscribible seis (6) metros.
Zn 12
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¢. Longitud de fachada superior a seis (6) metros. #ectronca

En caso de que sobre una parcela se proyecte un conjunia de viviendas adosadas,

el frente minima de cada unidad de vivienda sera de seis (6) metros.
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.- Nimero de viviendas: Las viviendas que le corresponde proporcionalmente segin el Plan Parcial
serian 28, y pasan a ser 14. (Se disminuye el nimero de viviendas).

GUTIERREZ CLEMENTE, G

.- Se introduce un vial interior de la propia urbanizaciéon para dar acceso a parcelas y sus
correspondientes viviendas. Este vial se identifica en el Estudio de Detalle como “VIAL DE ACCESO".
Este vial tendra asociado un espacio comln para aparcamientos y servicios comunes dentro de la
urbanizacion (aparcamientos, espacio para basuras, centro de trasformacion...). El vial estd planteado
como vial de tréfico restringido de una sola direccion. El vial es de calzada Unica para peatones y
vehiculos.

Firmadoc. EI dt

.- La edificabilidad maxima se disminuye pasando de 3.176,45 m2 de Techo que le corresponderian
segun el Plan Parcial a 2.865,40m2 de techo con la nueva propuesta. Y se mantiene el coeficiente de
edificabilidad 0.66m2T/m2S de cada nueva parcela dedicada a viviendas y se disminuye este coeficiente
para el Vial de Acceso a 0.15m2T/m2S

-GUTIERREZ CLEMENTE JULIAN JOSE - 09177744P, SN
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é’ 2 La parcela OE-03-RU5.2 se subdivide en 15 parcelas, el cuadro de superficies es el siguiente:
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E g A PARCELA | SUBPARCELAS uso m2
3 8% S
g @% ‘%; OE-03-RUS.2 RU.5.2.1 VIVIENDA 293,40
@ [} 2
2 %; ;; OE-03-RUS.2 RU.5.2.2 VIVIENDA 310,41
P 3 g
§ {8 35 OE-03-RUS.2 RU.5.2.3 VIVIENDA 336,93
SE 2z
5] g g 3 % OE-03-RUS.2 RU.5.2.4 VIVIENDA 373,63
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b=l 5] 8 S
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= =1 a9
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@ 3¢ H
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o
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2
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S ot
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RU.5.2.4
373.63 m2

[SUPERFICIES
PARCELA |SUBPARCELAS uso m2

tps://sede. merida.es Firmado por : 1. CN:

2 0E-03-/Us 2 [RUS 2.1 ViviEnDa 293,40
2 0E-03-RUs 2 [RUS 2.2 ViviEnDA 31041
o 1 0E-03RUS 2 [RUS23 ViviEnDa 335,93
g RU.5.2.2 0E-03-RU52 [RUS 2.4 ivienba 373,63
8 310,41 m2 OE-03-/U5.2 [RUS 25 ivinoa 384,07
3 o052 [RUs 26 ivienoa 215,07
° 0-03-/U.2 [RUS 2.7 v 190,21
] , 0E-03-RU5.2 [RUS 2.8 Vivicnoa

5 RU.5.2.1 OE-03-RUS.2 [RUS2.9 VIVIENDA

H 293,40 m2 0F-03-RU52 [RUS 2.10 ViviEnDa

¥ OF-03-RUS.2_|RUS2.11 VIVIENDA

3 N or-03A052 [Rus 212 [vienoa

‘g 4 /OAQUW Y OE-03-RUS.2 [RU52.13 VIVIENDA

° YARTINE, ™ oE-03-RUS 2 [RUS2.14 ViviENDA

g £J0

3 0E-03-RUS 2 [RUS 2.15 [VIALDE ACCESO

o

g

3 (ORDENACION.

5 ESTUDIO DE DETALLE parcela OE-03-RU5.2 PARCELACION PROPUESTA,

g PROMOTOR: PLALYSO S.L. PARCELAS. COTAS Y SUPERFICIES.

2 ARQUIECTO REDACTOR: JULIAN JOSE GUTIERREZ CLIMENTE ESCALA: 1/500 3-0.01
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RUS5.2 del SUP-OE-03 BORI

7. DETERMINACIONES DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE. ORDENACION
DETALLADA.

Este estudio de detalle mantiene las condiciones del Plan Parcial del Sector SUP-OE-03, “Borde
Oeste Academia”, inicamente concreta alineaciones obligatorias, almeacmnes |nter|ores 0 retranqueos,
dentro de los

area de movimiento de la edificacion, volimenes, se concretan el nimero de viviendas,
parédmetros marcados por el PP. Que ponge

(*) Se reserva 93,01 m2 para las edificaciones auxiliarles de servicios comunes, (centro
transformacion...).

ES) el 03/05/2023 18:58:45.
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8 W3 SUPERFICIES

5 E g PARCELA SUBPARCELAS uso m2 EDIFICABILIDAD N2 MAX. V.
SE
g m2t/m2s m2 techo

hs g

o ég OE-03-RU5.2 | RU.5.2.1 VIVIENDA 293,40 0,66 193,64 1,00

8 s

2 §§ OE-03-RU5.2 | RU.5.2.2 VIVIENDA 310,41 0,66 204,87 1,00

E éé OE-03-RU5.2 | RU.5.2.3 VIVIENDA 336,93 0,66 222,37 1,00
%4 OE-03-RUS5.2 [RU.5.24 | VIVIENDA 373,63 066| 246,60 1,00
ég OE-03-RU5.2 | RU.5.2.5 VIVIENDA 384,07 0,66 253,49 1,00
[
§§ OE-03-RUS.2 | RU.5.2.6 VIVIENDA 215,17 0,66 142,01 1,00
st OE-03-RUS.2 | RU.5.2.7 VIVIENDA 190,21 0,66 125,54 1,00
gy
s OE-03-RU5.2 | RU.5.2.8 VIVIENDA 198,10 0,66 130,75 1,00
%é 0OE-03-RU5.2 | RU.5.2.9 VIVIENDA 215,09 0,66 141,96 1,00
EQ OE-03-RU5.2 | RU.5.2.10 VIVIENDA 330,36 0,66 218,04 1,00
%@ OE-03-RUS5.2 | RU.5.2.11 VIVIENDA 369,07 0,66 243,59 1,00
i OE-03-RUS5.2 | RU.5.2.12 VIVIENDA 386,02 0,66 254,77 1,00
g OE-03-RUS5.2 | RU.5.2.13 VIVIENDA 367,97 0,66 242,86 1,00
g OE-03-RU5.2 | RU.5.2.14 VIVIENDA 230,17 0,66 151,91 1,00
K VIAL DE
8 OE-03-RU5.2 | RU.5.2.15 ACCESO 620,05 (*)0,15 (*)93,01 0,00
8
% OE-03-RUS5.2 | TOTAL 4.820,65 2.865,40 14,00
a
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En la siguiente imagen se reflejan las alineaciones, alturas, area de movimiento de la
edificacion:
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ORDENACION.
ESTUDIO DE DETALLE parcela OE-03-RUS.2 ALINEACIONES. ALTURAS MAXIMAS DE EDIFICACION.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RUS.2 del SUP-OE-03 BORDE OESTE ACADEMIA del PGOU de MERIDA

La edificabilidad no residencial, esto es, los servicios comunes como centro de transformacion,
cuartos de basura, cuarto de instalaciones... no estan sujetos a retranqueos minimos o alineaciones,
su disposicion es libre dentro del espacio reservado en la parcela RU.2.15 Vial de Acceso, solo
podran tener una planta de altura.

No hay otras determinaciones marcadas por este Estudio de Detalle, que-puedan alterar. pardmetros
del PGOU ni del PP vigente.

Que Secretaria Genera

.- Se mantienen las ORDENANZAS marcadas por el Plan Parcial, su~m§drﬁeaoi6n 1°“'yen su ‘défeotov‘» s
las del PGOU de Mérida. S aaente €1 cecumente

de Mérida, a la fecha de la fima

JULIAN JOSE,

8. PROPUESTA DE EDIFICION EN LAS PARCELAS.

to esta FIRMADO. Mediante el codigo de

Con la intencién de justificar de manera gréafica este Estudio de Detalle Se plantea una edificacion en
las parcelas a titulo orientativo que no es vinculante a la ordenacion.
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9. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

202 aprobado defintivar
.- El vial interior se justifica al ser una parcela con un fondo muy grande (mas™ de 48" M) para su
aprovechamiento. El vial al ser de una sola direccion para el trafico rodadq;.siendo de (n"ancho'de™s m.
esto permite el paso de ambulancias y camines de bomberos. El uso como calzada unica facilita que se
pueda cumplir las prescripciones de las normas vigentes de accesibilidad.

.- No hay alteracién de la geometria de la parcela ni de las lindes de la parcela con viales o con
parcelas contiguas.
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.- Se mantiene las Ordenanzas indicadas en el Plan Parcial generales y en la tipologia correspondiente.
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.- En numero de viviendas y la superficie edificable ha disminuido por lo que las dotaciones que
establecio el Plan Parcial cumplen ahora con mayor holgura comparadas con las minimas marcadas por
el PGOU y Ley LOTUS y la legislacion vigente.

GUTIERREZ CLEMENTE, G

.- En el vial interior se reserva un espacio para aparcamientos unas 7 plazas de manera que se
aumenta el nimero de aparcamientos exteriores respecto al establecido por el Plan Parcial. Todas las
parcelas disponen de espacio para una plaza de aparcamiento en superficie dentro de la parcela.

Firmadoc. EI dt

.- Cumplimiento del Art. 118 del Plan Parcial referente a Alineaciones, Retranqueos y Separacion a
Linderos:

(1) Las edificaciones se separan 3 m de los linderos delantero y trasero, y el cerramiento y
vallado de las parcelas se alinea a vial. No obstante este aspecto se justificara en el
correspondiente proyecto de edificacion donde se define la edificacion y cerramientos de
parcelas.
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(2) Si se proyecta garaje en sétano o semisétano, debes ser comun a cada parcela; el tramo
de fachada donde se sitlie el acceso debera retranquearse un minimo de 8 metros respecto
a la alineacion exterior. Las edificaciones propuestas, (no vinculantes), no platean sétano en
las parcelas, no obstante igual que el apartado anterior esto se justificara en el
correspondiente proyecto de edificacion.

(3) Se prohibe la disposicién de garaje sobre rasante en las viviendas con frente de fachada
a vial rodado con aparcamiento publico anexo. Esta prohibicién se entiende que es para
evitar la pérdida de plazas de aparcamiento en el vial rodado con aparcamiento publico,
cuestion esta que se compensa con las 7 plazas de aparcamiento creadas en el “vial de
acceso” interior a la urbanizacion. También se compensa con la posibilidad de crear dos
plazas de aparcamiento en algunas parcelas, las de ancho mayor pues la separacion de la
edificacion propuesta se separa de fachada mas de 6 m, de manera que es posible generar
dos plazas de aparcamiento en cada parcela. No obstante igual que el apartado anterior
esto se justificara en el correspondiente proyecto de edificacion.

ES) el 03/05/2023 18:58:45.

FNMT-RCM, C=t

Ceres, O=|

.- Cumplimiento del Art. 65. Punto 1, del Reglamento de la LOTUS por el que se indica que el &mbito de
los estudios de detalle son manzanas completas o unidades urbanas equivalentes.

La parcela OE-03-RU5.2 tiene la consideracion de Unidad Urbana equivalente, pues cumple
con lo indicado en el Art. 5 del Reglamento de la LOTUS en su punto 3, apartado h, que
define la Unidad Urbana Equivalente como la superficie de suelo delimitada por vias o
espacios libres publicos al menos en el 50% de su perimetro y que cumpla con una funcién
equivalente a la manzana en la trama urbana.
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