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INTRODUCCION

a. Antecedentes

La actuacion urbanistica que se pretende ejecutar es la denominada UE-NO-07/151 “BARRIADA SANTA
EULALIA NORTE”. Se trata de una unidad de ejecucion en suelo urbano cuya delimitacidon y condiciones
de desarrollo quedan establecidas por la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Mérida,
aprobada definitivamente por Orden de 19/07/2000 de la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transpor-
tes (DOE n2106 de 12/09/2000). En este plan se establece la necesidad de completar la ordenacion deta-

Ilada del ambito mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle.

Con fecha 16 de octubre de 2013 se presenta a tramitaciéon un Estudio de Detalle en desarrollo de las
condiciones establecidas por el PGOU. Dicho Estudio de Detalle, redactado por Fernando Benito Pey, ar-
quitecto, es tramitado por el Excmo. Ayuntamiento de Mérida, aprobdndose definitivamente, en sesidn

plenaria ordinaria celebrada con fecha 1 de abril de 2014 (DOE n2 197, de 14 de octubre de 2014).

La actuacion urbanistica a ejecutar cuenta por tanto con ordenacion detallada completamente definida.

b. Objeto del Programa de Ejecucion.

Es objeto de los programas de ejecucidon determinar y organizar la actividad de urbanizacién identifican-
do definitivamente el ambito espacial de la actuacién urbanistica y establecer las condiciones para su

desarrollo, tal y como queda definido en el articulo 118 de la LSOTEX.
Los Programas de Ejecucidn deberan abarcar una o varias unidades de actuacién completas y satisfacer
los siguientes objetivos funcionales basicos:

a. Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion a que se refieran con las redes de infraes-

tructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

b. Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en lo necesario para no disminuir sus nive-

les de calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

¢. Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuacion que constituyan su objeto y realizar
las obras publicas complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en las letras ante-

riores, haciendo todo ello con sujecion a plazos determinados.

d. Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las infraestructuras y los suelos dotaciona-

les publicos del admbito de la actuacion.
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Obtener gratuitamente en favor de la Administracion actuante el suelo con aprovechamiento ob-
jetivo de cesion obligatoria. El coste de las inversiones necesarias para cumplir estos objetivos
podrd repercutirse, en su caso, en los propietarios de los terrenos para el cumplimiento del régi-

men urbanistico de la propiedad.

c. Promotor del Programa.

El presente Programa de Ejecucién esta promovido por la Agrupacion de Interés Urbanistico de la UE-NO-

07/151 “BARRIADA SANTA EULALIA NORTE” del PGOU de Mérida, con CIF V-13.442.157, y domicilio en

Cl. Concepcidn 8, 12, C.P. 06800- Mérida, habiéndose aprobado en Asamblea General la tramitacién del

presente Programa de Ejecucion, a desarrollar por gestion indirecta y sistema de actuacion de compen-

sacion, mediante procedimiento ordinario.

d. Gestion del Programa

El Programa se gestionara de forma indirecta mediante sistema de actuacién por COMPENSACION.

e. Documentacion preceptiva

El contenido de los Programas de Ejecucion viene establecido en el articulo 119 de la LSOTEX:

1. Los Programas de Ejecucion contendrdn una alternativa técnica conformada por:

a)

b)

Documento expresivo de la asuncion de la ordenacion detallada incluida en el Plan General Muni-
cipal o bien una propuesta de Plan Parcial que ordene detalladamente el sector o modifique la in-

cluida en el Plan.
Anteproyecto de urbanizacion con los siguientes contenidos minimos:

1. Definicion y esquema de las obras de urbanizacion, describiendo, como minimo, los elementos

significativos y relevantes que permitan determinar su coste total.

2. Memoria de calidades, relativa, al menos, a las principales obras y elementos de urbanizacion

a ejecutar.

3. Definicidn de los recursos disponibles para los abastecimientos bdsicos, modo de obtencion y

financiacion.

4. Caracteristicas bdsicas de la red de evacuacion de aguas que se prevé disefar, indicando su

cardcter separativo o no; su capacidad de drenaje, dimensiondndola con el potencial aproxi-
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mado de efluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya tengan su origen en el dm-
bito del Programa de Ejecucion o bien en posibles aportes exteriores; punto o puntos de verti-

do y calidad de éste, en relacion con su depuracion e impacto ambiental.

5. Capacidad de servicio de la red viaria y las directrices para la implantacion de los demds ser-

vicios de urbanizacion.

2. En el caso de gestion indirecta se formulard una propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre el
agente urbanizador, la Administracion actuante y, en su caso, los propietarios afectados que acepten
colaborar con el agente urbanizador, en el que se hard constar los compromisos, plazos, garantias y
penalizaciones que regulardn la adjudicacion. En caso de gestion directa, el convenio se sustituird por

una relacion precisa de los compromisos asumidos.

3. El Programa de Ejecucion contendrd, ademds, una proposicion juridico-econdmica comprensiva de los

siguientes aspectos:

a) Desarrollo de las relaciones entre el agente urbanizador y los propietarios, justificando, en su ca-
so, la disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las disposi-

ciones relativas al modo de retribucion del agente urbanizador.

b) Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el art.

127.

c) Proporcion o parte de los solares resultantes de la actuacion constitutiva de la retribucion del
agente urbanizador o definicion de las cuotas cuando se prevea el pago en metdlico, expresdndo-
se si le corresponde recibir algun recargo sobre la estimacion de gastos de urbanizacion en con-

cepto de beneficio o retribucion de la gestion.

d) Incidencia econémica de los compromisos que interese asumir al agente urbanizador para edifi-
car, con fines de interés social, los terrenos que hayan de adjudicdrsele tanto en la valoracion de

éstos como en su cuantificacion y modo de adquisicion.

f. Tramitacion

El procedimiento ordinario de tramitacién de los Programas de Ejecucién queda definido en el art. 134
LSOTEX, del que se recoge a continuacion aquello que procede a los efectos del presente programa (a

desarrollar por el sistema de compensacion):
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A) Procedimiento ordinario de tramitacion.

1. Los propietarios constituidos en agrupacion de interés urbanistico en el sistema de compensacion {(...)

podradn presentar en el Municipio una alternativa técnica de Programa de Ejecucion.

2. Las alternativas técnicas se presentardn a la vista, con la documentacion expresada en el apartado 1
del articulo 119, acompariiada, en su caso, de proyectos complementarios. Las proposiciones juridico-
econdmicas y la propuesta de convenio se presentardn en plica cerrada con la documentacion prevista
en los apartados 2 y 3 del articulo 119, salvo para el sistema de compensacion que se presentard

abierta y junto a la alternativa técnica.

3. (...) presentado el Programa en tiempo y forma en el de compensacion, el Alcalde abrird un periodo
de informacion publica de 20 dias que se anunciard mediante edicto publicado en el Diario Oficial de
Extremadura y, posterior o simultdneamente, en uno de los periddicos de mayor difusion en la locali-
dad, advirtiendo de la posibilidad de formular alegaciones (...). No serd preceptiva la notificacion for-
mal e individual a los propietarios afectados, pero, antes de la publicacion del edicto, habrd de remi-
tirse aviso, con su contenido, al domicilio fiscal de quienes consten en el Catastro como titulares de

derechos afectados por la actuacion urbanizadora propuesta.

4. Todas las proposiciones juridico-econémicas deberdn acompariarse de acreditacion de la constitucion
de una garantia provisional, cuyo importe serd el que se fije reglamentariamente, con el minimo del

3 % del coste previsto de las obras de urbanizacion.

En el sistema de compensacion, si se aprueba el Programa de ejecucion presentado, la garantia provi-
sional serd retenida y deberd complementarse hasta alcanzar el importe de la garantia definitiva a

que se refiere el apartado 3 del articulo 118 y, en caso contrario, serd devuelta.
En el sistema de concertacion (...).
5. Durante todo el procedimiento podrdn ser objeto de publica consulta, en el Municipio, las alegaciones

y alternativas técnicas presentadas ante éste.

6. Elacto de apertura de plicas en el sistema de concertacion (...).
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ALTERNATIVA TECNICA

INTRODUCCION

a. Objeto y contenido de la alternativa técnica.

La presente alternativa técnica, integrante del Programa de Ejecucion de la UE-NO-07/151 “BARRIADA
SANTA EULALIA NORTE”, asume la ordenacién detallada definida para este ambito en el ESTUDIO DE DE-
TALLE aprobado en fecha 1 de abril de 2014 (DOE n2 197, de 14 de octubre de 2014). Procede definir, por
tanto, Unicamente las obras a ejecutar para la completa urbanizacion de esta unidad de actuacion, las

cuales deberan satisfacer los siguientes objetivos funcionales basicos (LSOTEX 118.2):

a) Conectar e integrar adecuadamente la nueva urbanizacidén con las redes de infraestructuras, co-

municaciones y servicios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en lo necesario para no disminuir sus ni-

veles de calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

c) Urbanizar completamente la unidad de actuacién, realizando las obras publicas complementarias

que se precisen para cumplir lo dispuesto en los puntos anteriores, con sujecidn a plazos.

Su contenido minimo viene especificado en el articulo 119.1.b. de la LSOTEX.

b. Equipo redactor

La redaccion del anteproyecto de urbanizacidn ha sido encomendada a la empresa Gestidon Técnica y
Servicios S.A. (GETSA), con CIF A-78481215 y domicilio a estos efectos en calle Basauri n? 10, 28023 Ma-
drid, realizandose la misma bajo la direcciéon de Fernando Benito Pey, arquitecto colegiado n? 10.029 del

Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.
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2. MEMORIA DE INFORMACION

a. Delimitacidn y superficie del ambito de actuacién a desarrollar

El dmbito de actuacion a desarrollar es la unidad de ejecuciéon UE-NO-07/151 “BARRIADA SANTA EULALIA
NORTE”. Una vez trazada su delimitacion sobre bases topografica y catastral, resulta una superficie de la
misma de 10.326 m2, segun queda recogido en el Estudio de Detalle aprobado, expresivo de su ordena-

cion detallada.

~009le earth

El levantamiento topogréfico de los terrenos ha sido realizado por la empresa TOPOEX S.L., mediante ES-

TACION TOTAL Y G.P.S., apoyandose en coordenadas U.T.M. Huso 29 ED50. Las bases utilizadas han sido:

Bases Coordenada X: Coordenada Y: Coordenada Z:
Base 1 730.102,154 4.312.298,904 222,739
Base 2 730.147,591 4.312.383,345 230,366
Base 3 730.104,292 4.312.421,845 231,227
Base 4 730.122,604 4.312.455,357 232,598

b. Caracteristicas de los terrenos

En la actualidad no existen edificaciones ni infraestructuras sobre los terrenos a excepcion de algunos

restos de la traida de aguas del Acueducto de Los Milagros. Se han producido algunas ocupaciones de la
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propiedad en algunos de los bordes del ambito, segln se ha podido comprobar al contratar con la carto-

grafia catastral, en concreto:
= enlalinde sur, al incorporar algunos terrenos para prolongacion del bulevar ajardinado
= enlalinde oeste, por la zona verde que separa los terrenos de las edificaciones de la calle Platon

= enlazona de contacto con las naves existentes con frente a la Avenida de Via de la Plata

En cuanto a los pequefios talleres cuyos restos todavia aparecen en la foto aérea (no reciente), en la ac-

tualidad se encuentran completamente demolidos y retirados los escombros.

Asi pues, practicamente el Unico elemento que queda en el ambito son los restos del acueducto, los cua-
les han acusado algun deterioro incivico a causa de la situacion de “descampado” en la que se encuen-

tran.

En cuanto al relieve natural, el terreno es llano, presentando una caida hacia el sur con un desnivel de
unos diez metros (desde la cota 231 a la 221). Ademads, se produce en el encuentro con las naves de la
Avenida de la Via de la Plata un desnivel, producto de haberse excavado el terreno para su ejecucién, re-

solviéndose dicho encuentro mediante taludes y pequeiios muros de contencién.

El entorno se encuentra completamente consolidado, a excepcién de la franja de terrenos comprendidos
entre la unidad de ejecucién y la calle Aristdteles, y que el PGOU califica para espacios libres y dotacio-

nes.

c. Estructura de la propiedad

Las fincas que conforman los terrenos, se encuentran inscritas en el Registro de la Propiedad de Meérida
numero 1 con los nimeros de finca 45081, 41405, 41348, 53843, 31902, 42078 y 31720. Todas ellas son
propiedad de un unico titular: la sociedad INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.L.U., en razdn de la
fusion por absorciéon producida entre “INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.L.U.” y “TABEIROS
GESTION GLOBAL DE INMUEBLES, S.L.”. TABEIROS GESTION GLOBAL DE INMUEBLES S.L. adquirié por titu-
lo de compraventa con subrogacién formalizada en escritura con fecha 2 de noviembre de 2009 autori-

zada en Madrid por D. Ricardo Pérez Ballarin con nimero de protocolo 2586.
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Fincas catastrales sobre fotografia aérea d. Determinaciones de la ordenacion detallada

La ordenacion detallada es la definida en el Estudio de Detalle aprobado definitivamente con fecha 1 de
abril de 2014 (DOE n2 197, de 14 de octubre de 2014), el cual desarrolla las determinaciones establecidas
por el Plan General de Ordenacion Urbana para la UE-NO-07/151 “BARRIADA SANTA EULALIA NORTE”.

LA ORDENACION EN EL PGOU

Las determinaciones de la unidad vienen recogidas en el “Plano de Calificacidn, alineaciones, rasantes y

alturas”, hoja 36-56 y en la correspondiente ficha de desarrollo:

Se reflejan en el siguiente cuadro los datos superficiales de las propiedades incluidas en la Unidad de Eje-

cucion:
NO REF. CATASTRAL Sup. Catastral F. REGISTRAL  Sup. Registro  Sup. Medicion
1 0124605QD310250001FZ 649 m2 42.078 879 m2 700 m2
2 01246060D310250001MZ 4.538 m2 53.843  6.141m2 4.628 m2 i T W)
0124607QD3102S000107 & o=
j 01246080D310250001KZ ;;252 :2 21 325 igig 22 ;;ﬂ :5 H
5 01246090D3102S0001RZ 202 m2 41348 202 m2 199 m?2 -
6  0124610QD3102500010Z 40 m2 45.081 40 m2 40 m2 Dénde: AE4- EDIFICACION ABIERTA EXTENSIVA, con 4 plantas de altura maxima.
7 01246110D3102S0001KZ 100 m2 41.405 100 m2 99 m?
SUMA: 10.012 m2 14.021 m2 10.320 m2 V1- ESPACIO LIBRE PUBLICO/ JARDINES.

DO E- DOTACIONAL DOCENTE
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ESTUDIO DE DETALLE: ORDENACION DETALLADA

El Estudio de Detalle, manteniendo la zonificacion establecida por el PGOU, adapta el trazado de alinea-
ciones con la finalidad de reducir al minimo las afecciones al acueducto de Los Milagros. Se desvia para
ello ligeramente la calle proyectada en prolongacién del vial este del parque lineal o bulevar y que acaba
entroncando con la calle Aristételes, al norte, a fin de distanciar su trazado de los restos, que quedarian
inevitablemente afectados caso de mantenerse el trazado del PGOU. Por otra parte se modifica también
ligeramente el trazado del vial peatonal que separa la parcela edificable de la parcela dotacional, con el

fin de incrementar la superficie de esta hasta alcanzar la cesién minima de 500 m2 que se establece en la
ficha de desarrollo.

Puesto que la conservacioén de los restos del acueducto romano resulta incompatible con buena parte de
los viarios rodados que en el PGOU se planteaban, se determina la ejecucion unicamente de los minimos
imprescindibles para garantizar el acceso rodado. El resto, se ejecutaran como viales peatonales o areas
estanciales integradas en la zona verde publica central, de la que pasan a formar parte dentro de un di-
sefio integrador de ambas zonas. Se ponen asi en valor los restos del acueducto, que de esta manera pa-
san a constituirse en el elemento protagonista ordenador del parque, resolviéndose en continuidad la

transicidn entre el parque lineal, al sur de la unidad, con el parque de sistema general planteado mas al
norte.

Las superficies de suelo por usos, una vez realizados los anteriores ajustes, resultan:

Uso Sup. Calificada  Sup. Proyectada %
Residencial en edificacion abierta 3.714 m2 3.714 m2 36,0 %
Dotacional SIPS 500 m2 507 m2 4,8 %
Espacio Libre Publico 2.582 m2 3.931 m2 37,7%
Viario publico 3.531 m2 2.174 m2 21,5%

10.326 m2 10.326 m2 100,0 %

Total UE

Las parcelas residenciales quedan:
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, Edificabilidad (m?2t)
2 0
PARCELA| ~ Sup. (M) | n°viv o | Comercial | Residencial
A 1.578 22 2.685 224 2.461
B 1.716] 27 3.030 3.030
C (Ayto.) 4201 6 635 635
3.714 55 6.350 224 6.126
En resumen, las superficies de suelo a ceder al Ayuntamiento son las siguientes:
Uso Sup. suelo Edificabilidad
Residencial (10% A.U.) 420 m2 635 m2t
Dotacional SIPS 507 m2 segun NNUU
Espacio Libre Publico 3.931 m2 -
2.174 m2 -

Viario publico

PLANTA DE CALIFICACION DEL SUELO
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PLANTA GENERAL DE VIALES Y ESPACIOS LIBRES

EDIFICO

AVENIDA VIA DE (A PLATA %

En el Estudio de Detalle se definen tres viales, con las siguientes caracteristicas:

VIAL 1: de 12,00 metros de seccidony 7,93% de pendiente, con las siguientes bandas de uso:

- Acera: 2,00 metros

Aparcamiento: 2,25 metros

Calzada: 3,50 metros (sentido Unico de circulacion)
Aparcamiento: 2,25 metros
- Acera: 2,00 metros

VIAL 2 (tramo 1): de 8,00 metros de seccidén y 6,15% de pendiente, con las siguientes bandas de uso:

- Acera: 1,50 metros
Calzada: 3,00 metros (doble sentido de circulacién)

- Acera: 0,50 metros

VIAL 2 (tramo 2): de 8,00 metros de secciény 1,50% de pendiente, para uso peatonal.

VIAL 3: de 8,00 metros de seccidn y 2,91%-5,65% de pendiente, para uso peatonal.
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e. Proteccion del Patrimonio

El ambito de la UE-NO-07/151 “BARRIADA SANTA EULALIA NORTE” esta incluido en la ZONA DE ACTUA-

CION ARQUEOLOGICA Ill- PROTECCION NORMAL. Ademas, la totalidad del dmbito queda incluida dentro
de la PROPUESTA DE DELIMITACION DE ENTORNO DE B.I.C. DEL ACUEDUCTO DE LOS MILAGROS v, la par-

te central destinada a espacios libres, afectada por la Propuesta de Delimitacién del Conjunto Histérico.

Sondeos arqueoldgicos realizados en 2007

De acuerdo con las condiciones particulares de proteccidn establecidas para la Zona Arqueoldgica I,
Proteccién Normal, con la autorizacion previa de la Subcomisiéon Técnica del Consorcio de Patrimonio de
la Ciudad de Mérida, se encargo, por parte de la anterior propietaria de los terrenos, la realizacién de

sondeos arqueoldgicos a la empresa ARQVEOCHECK S.L., bajo la direccion y supervision del arquedlogo

Pedro A. Carretero Poblete.
Segln consta en el informe técnico, se realizaron 123 sondeos con medios mecanicos repartidos por to-

do el terreno de la actuacion, segln se representa en el plano.

-

= -

~ Consorcio Civdad Menumental
de Mérida
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Si bien la mayoria de los sondeos son de resultado negativo, se localizan dos areas en las que el resultado

es positivo. En el informe se identifican como Zona Arqueoldgica 1y Zona Arqueoldgica 2.

En la Zona Arqueoldgica 1, situada al este de la traza del acueducto, se contabilizan un total 7 sondeos
positivos, en los que se encuentran restos de “solados o encachados sin ningun tipo de unién destacada
entre los fragmentos de roca o ceramica”(sondeos 22 y 23), “restos de ladrillo y lo que parece la impron-
ta tallada en la roca de una tumba”(sondeo 31), “restos de ladrillo y piedra trabajada, unido por argama-
sa de cal y arena” (sondeo 91), “restos éseos humanos, sin improntas de fosa o algun tipo de cubricién”
(sondeo 97), “restos muy deteriorados de una posible estructura muraria de pequefias rocas y ladrillos
muy fragmentados” (sondeo 101) y “restos de factura indeterminada que corre de este a oeste y revesti-

do de argamasa de cal y arena” (sondeo 102).

En cuanto a la Zona Arqueoldgica 2, se encuentra préxima a la Via de la Plata, al oeste del ambito y los
tres sondeos con resultado positivo quedan fuera de la delimitacidon de la Unidad de Ejecucidn. Los ha-
llazgos corresponden a “un empedrado que podria ser la Via de la Plata y que ha visto alterada su estruc-

tura por los movimientos de tierra anteriores a nuestra intervencion” (sondeos 110, 112 y 113).

El estudio concluye que la incidencia arqueoldgica en toda la superficie del solar es, aunque escasa, pa-
tente y diferenciada en varias zonas del drea sondeada. Aunque en la mayoria del espacio sondeado no
se han encontrado estructuras monumentales, si es palpable el uso de la zona por la serie de suelos o
caminos documentados. Teniendo en cuenta la situacién geografica del solar, en una zona extramuros de
la ciudad romana, en una pequeiia elevacidn desde la que se controla el Albarregas y proximo a la Via de
la Plata, cuya ocupacidn en época romana esta constatada en otros solares proximos ya excavados, la in-

terpretacidn de dichos restos hay que relacionarla con ellos.
Finalmente establece las siguientes medidas correctoras:
e Seguimiento arqueoldgico en el transcurso de las obras.

e Excavacion arqueoldgica de las zonas localizadas como positivas.

Afeccidn en la ordenacion establecida en el Estudio de Detalle

A la luz del resultado del informe y del conocimiento de los resultados de excavaciones arqueoldgicas en
los solares préximos, y siguiendo indicaciones de la direccidn cientifica del Consorcio de Patrimonio de la
Ciudad de Mérida, la ordenacién establecida en el Estudio de Detalle evita en lo posible la disposicién de
areas edificables en la zona correspondiente a los sondeos positivos 22, 23 y 31, ya que la zona mas pré-
xima a la Via de la Plata va a quedar destinada a zona verde y el resto de sondeos no parecen revestir, a

priori, un excesivo interés. Todo ello sin perjuicio del preceptivo control arqueoldgico a realizar en fases
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subsiguientes y ademas del necesario tratamiento de integracién urbana a dar a los restos del Acueducto
de los Milagros dentro del parque a proyectar, siendo este Ultimo, a priori, el aspecto mas importante de

la actuacion desde el punto de vista de la proteccion del patrimonio.

Asi, se ha definido un drea maxima de movimiento de la edificacién que deja fuera la zona en la que se
localizan los sondeos de mayor interés, dando ademas espacio a los restos del acueducto al alejar la edi-

ficacidon de los mismos.

Como puede observarse, las zonas de sondeos positivos quedan dentro de las parcelas edificables, por lo

gue las incidencias en la ejecucidn de las obras de urbanizacion se prevén minimas.

I | e
‘ ‘ | /
[ \ ;
[ - ALINEACION
l/ OBLIGATORIA |

ALINEACION
OBLIGATORIA

Estudio arqueolégico dic. 2007.

I Sondeos positives,

—1 Sondeos negativos.

Informe favorable del Consorcio de Patrimonio y condiciones

El Estudio de Detalle fue informado favorablemente por la Comisién Delegada del Consorcio, en reunién

de 27-11-13, con sujecion a las siguientes condiciones:

“Las obras de urbanizacion y edificacion que se realicen una vez aprobado el estudio de detalle debe-
ran ser aprobadas por este Consorcio y quedardn sujetas a la intervencion arqueoldgica preceptiva

que se dictamine por esta entidad.
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Cualquier modificacion del estudio de detalle o cualquier instrumento de planeamiento que desarrolle

el mismo deberd ser aprobado por esta entidad.”

f. Infraestructuras existentes. Servicios urbanos

Al encontrarse los terrenos en un entorno completamente consolidado, se dispone de todos los servicios

urbanos en las proximidades, asi como de capacidad suficiente de suministro.
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3. MEMORIA DESCRIPTIVA

a. Ambito espacial de la actuacién urbanizadora

Corresponde a los Programas de Ejecucidn identificar el ambito espacial concreto que delimita la actua-

cion (art. 118 LSOTEX).

El condicionante mas importante de la actuacién lo constituye la presencia de restos arqueoldgicos en
superficie del Acueducto de Los Milagros, lo cual ha obligado a reajustar el trazado viario suprimiendo la
ejecucion de algunos de los tramos previstos por el PGOU. El Estudio de Detalle realizé dicho ajuste, pre-
viendo la integracidn de dichos restos dentro de espacios libres ajardinados, compatibles con la califica-
ciéon de red viaria. Sin embargo, al no haberse ejecutado el tramo de calle que conectaria la actuacién por
su parte norte con la calle Aristdteles, la estructura vial planteada queda insuficientemente conectada
con su entorno, cortandose en fondo de saco al llegar al borde de la unidad de ejecucidn, con los consi-
guientes problemas de accesibilidad a las nuevas parcelas. Ademas, parte de los restos del acueducto

quedan fuera del dmbito de planeamiento, en esta misma zona norte.

En consecuencia, y siguiendo indicaciones municipales, la actuacion urbanizadora excedera el ambito de
la unidad de ejecucién por su zona norte, acometiendo la ejecucion completa viaria hasta su conexion
con la calle Aristételes y completando la integracién urbana de elementos completos de los restos del
acueducto en la zona ajardinada propuesta, toda vez que esta ampliacion no implica la afeccidn a propie-
tarios terceros exteriores a la unidad de ejecucidn, ya que todos los terrenos necesarios son de titulari-
dad municipal. Por tanto, no tiene trascendencia en la reparcelacidn, a cuyos efectos se mantiene la de-
limitacién de la unidad de ejecucion, teniendo esta ampliacion de la actuacién urbanizadora caracter de

carga externa.

Se da complimiento asi al objetivo de integrar adecuadamente la urbanizacién en su entorno.

b. ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

El presente Programa de Ejecucién definird las obras de urbanizacién a realizar con precision de ANTE-

PROYECTO, con el fin de establecer:

1) La definiciény esquema de las obras de urbanizacidn, describiendo su conexion a las redes de in-
fraestructuras generales existentes o en proyecto y los elementos significativos y relevantes de

las mismas, evaluando razonablemente su coste total.

2) Las calidades de las principales obras y elementos de la urbanizacién a ejecutar: dotaciones, con-

dicionantes de disefio y materiales a emplear.
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Estas especificaciones se desarrollaran a continuacidn para cada una de las infraestructuras. El Proyecto
de Urbanizacion deberd atenerse a las mismas, aunque podra incluir modificaciones de las mismas siem-

pre que se motive y justifique adecuadamente.

c. Red viaria

1. DESCRIPCION

Las alineaciones de la red viaria son las definidas en el Estudio de Detalle aprobado, entre cuyas deter-
minaciones esta el establecimiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las sefialadas
en el PGOU. En este sentido, el Estudio de Detalle reajusto dichas alineaciones eliminando la afeccién so-

bre los restos arqueoldgicos en superficie del acueducto de Los Milagros.

Dentro de los anchos de via publica asi determinados, entre alineaciones, se ha procedido a reconsiderar
las bandas funcionales de aceras, calzada y aparcamientos en el vial de prolongacién del Paseo Vicente
Navarro del Castillo (las cuales el Estudio de Detalle solo establece de forma orientativa, por no ser su
objeto) con la finalidad de posibilitar el doble sentido de circulacién en la prolongacién del Paseo Vicente

Navarro del Castillo.

La distribucién de bandas funcionales representada en el Estudio de Detalle para esta via, dentro de un
ancho total entre alineaciones de 12 metros, preveia doble banda de aparcamiento en linea y una calza-

da de 3,50 metros, la cual permite un sdélo sentido de circulacidn de vehiculos.

Tras consulta con el Departamento de Infraestructuras del Ayuntamiento de Mérida, se ha reconsiderado
esta solucién por razones de accesibilidad a la actuacién y de integracion viaria, de forma que dicho vial
disponga de capacidad en calzada para doble sentido de circulacién, proporcionando una soluciéon mas

homogénea con la seccidon existente calle abajo.

Se proyecta por tanto una solucion andloga a la existente calle abajo, prolongando la misma hasta las
inmediaciones de los restos del acueducto, punto en el que se suprime la banda de aparcamiento en ba-

teria con el fin de no afectar a los mismos.
El VIAL 1 consta de tres tramos:
VIAL 1. Tramo 1:

- Acera: 2,50 metros
- Aparcamiento en linea: 2,50 metros
- Calzada: 5,00 metros

- Acera: 2,00 metros
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VIAL 1. Tramo 2:

- Acera: variable (minimo 2,00 metros)
- Calzada: 5 metros

- Acera: variable (minimo 2,00 metros)
VIAL 1. Tramo 3:

- Acera: 2,00 metros
- Calzada: 5,00 metros
- Aparcamiento en linea: 2,50 metros

- Acera: 2,50 metros

La adaptacién, por tanto, no solo mejora la viabilidad y accesibilidad de la actuacidn, sino que establece

una mayor separacion fisica con los restos del acueducto, mejorando asi su proteccién y puesta en valor.
El resto de via publicas proyectadas se ajusta, sin variacion, a lo previsto en el Estudio de Detalle.

En cuanto a los perfiles longitudinales, se establecen esquematicamente a efectos de comprobacién de
pendientes, las cuales no superan en ninguln caso el 8%. El criterio de trazado es el de adaptarse en lo
posible a la topografia existente, reduciendo las excavaciones al minimo, si bien para prolongar la calle
Bordadores esto resultara imposible a causa del desnivel del terreno, afectdandose incluso el parque in-

fantil existente, que habrd que trasladar.

El Proyecto de Urbanizaciéon detallara los trazados viarios con el detalle necesario para su ejecucion, de-

finiendo:

- Los perfiles longitudinales, con sus acuerdos verticales, diagrama de alineaciones y peraltes, dis-
tancias parciales y a origen, cotas de terreno, de rasante y rojas, y en su caso, situacién de las

obras de fabrica y conexion con otros viales.

Las pendientes longitudinales oscilardn entre el 0,8% y el 8%, y los acuerdos verticales seran con

Kv min 600.

- Los perfiles transversales de todos los viarios, rotulados por calles, convenientemente numera-
das y en el mismo orden con el que figuran en el perfil longitudinal correspondiente, normalmen-
te a escala 1:200 tanto horizontal como vertical, e intervalos de 20 m, indicando en cada perfil el

Pk, las superficies de desmonte-terraplén y las cotas rojas en el eje.

- Planta general de replanteo y del terreno modificado, con representacién final de taludes y cur-

vas de nivel.
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- Listados analiticos de todos los puntos singulares de los ejes de viales, en planta y en alzado v lis-

tados de replanteo en coordenadas absolutas con intervalos cada 20 m.

2. CONDICIONANTES DE DISENO

Los caminos peatonales del parque, con pavimento de hormigdn en masa, texturado:

v 1.3 / NOVIEMBRE 2015

El desarrollo del Proyecto tendra en cuenta la siguiente Normativa de aplicacion:

- Instruccion 8.3-IC. Trazado.

- Instruccién 5.2-IC. Drenaje superficial.

- Instruccién 6.1-IC. Secciones de firme.

- Norma 8.1-IC. Sefializacion vertical.

- Norma 8.2-IC. Marcas viales.

3. MEMORIA DE CALIDADES

Los firmes de las calzadas se realizardn sobre explanada de calidad minima E-2. Sobre la misma, la sec-

cion estructural del firme serd la siguiente:

Normas Técnicas para la redaccion de Proyectos de Urbanizacion en la ciudad de Mérida.

En el vial de continuacidon del Paseo Vicente Navarro del Castillo (VIAL 1):

CAPA DE FIRME ESPESOR MINIMO (cm) TIPO
EXPLANADA MEJORADA Variable E-2
SUB-BASE 15,00 GRANULAR ZA-25
BASE 20,00 GRAVA-CEMENTO GC-25
RIEGOS 0,50 kg/m2 IMPRIMACION ECI
1,20 kg/m2 ADHERENCIA ECR-1
INTERMEDIA 6,00 M.B.C. S-20
RODADURA 4,00 M.B.C. 5-12

Las calles peatonales (VIALES 2 Y 3), se pavimentaran con adoquinado de hormigén:

CAPA DE FIRME ESPESOR MINIMO (cm) | TIPO

EXPLANADA MEJORADA Variable E-2

SUB-BASE 15,00 GRANULAR ZA-25

BASE 5-7 cm. Arena con cemento (50 kg/m3)
PAVIMENTACION 8cm Adoquin hormigdn 20x10x8

CAPA DE FIRME ESPESOR MINIMO (cm) | TIPO

EXPLANADA MEJORADA Variable E-2

BASE 16 cm. Hormigdn HP40
Materiales

En calzadas la capa de sub-base sera de zahorra artificial tipo ZA-25, y las base de grava cemento tipo GC-

25.

En capa intermedia se emplearan mezclas bituminosas en caliente tipo S-20 o G-20 y capas de rodadura

tipo S-12.

Los bordillos de acera deben ser de hormigdn bicapa y de dimensiones 50x25x12/15 cm.
Las rigolas de acera deben ser de hormigdn bicapa y de dimensiones 50x25x7/10 cm.

En delimitacidn de zonas ajardinadas sélo se colocara bordillo tipo OMEGA de 30x13x12 cm.

Las baldosas de terrazo, salvo indicacion expresa del Ayuntamiento, seran de 40x40 cm, 25 pastillas y co-
lor gris cemento pulido, e irdn asentadas con mortero de cemento sobre solera de hormigén HM-15 de

15 cm de espesor y capa de sub-base de zahorra artificial tipo ZA-25 de 15 cm de espesor.

En viarios peatonales se colocaran adoquines prefabricados de hormigén bicapa 20x10x8 cm sobre cama

de arena lavada mezclada con cemento en una proporcidon minima de 50 kg/m3.

El firme delos aparcamientos estara compuesto por sub-base de zahorra artificial tipo ZA-25 de 15 cm de

espesor y base de hormigdn HP-45 de 25 cm de espesor.

d. Red de abastecimiento de agua y riego

1. DESCRIPCION

Calculo de la dotacidn

En base a los parametros establecidos por el Servicio de Infraestructuras y Obras, la dotacidn a prever se-

ra la que se estima a continuacion.

Para las 55 viviendas previstas, obtenemos una poblacién de 55*4,2 = 231 habitantes equivalentes, y un

consumo medio de 410*231=94.710 litros/dia.
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El caudal medio sera:
Qm (I/seg) = 94.710/86.400 = 1,10 litros/seg.
y el caudal punta:
Qp(l/seg) = 1,10*2,4 = 2,64 litros/seg.

Caudal susceptible de ser suministrado, holgadamente y a velocidad admisible, con una conduccién del

didmetro minimo exigida por el Ayuntamiento de Mérida (100 mm).

DIAMETROS (mm) Y CAUDALES (I/s) PARA UNA VELOCIDAD DE 1 m/s (Q = $*V)

Didmetro (mm) 100 125 150 175 200 250 300 350

Q(l/s) 7,85 12,30 17,70 24,00 31,40 49,10 70,70 96,20

Descripcion de la red propuesta

Se prevé conectar a los ramales existentes en el entorno, bajo las calles Bordadores y Paseo Vicente Na-

varro del Castillo, de didametro 100 mm.

La nueva red serd tanto para abastecimiento como para riego, y se proyecta mallada, desdoblada bajo
ambas aceras, salvo en ramales con destino exclusivo para riego.

2. CONDICIONES DE CALCULO Y DISENO

El proyecto de Urbanizacion definird la red y sus elementos con el detalle necesario para su ejecucion.

Parametros de calculo

Dotacién minima potable para uso doméstico: 410 litros/ hab.dia

Habitantes equivalentes/viviendas: 4,2

Hidrantes contra incendio: 100 I/s

La velocidad de circulacidon oscilarad entre 0,50-1,50 m/s.

La red se dimensionara para un caudal punta 2,4 veces el caudal medio.

La presién minima de las instalaciones en el punto mas desfavorable sera de 1 atmdsfera.
La presidn estdtica no debe sobrepasar los 50 metros de altura de volumen de agua.

Condiciones de disefio

En ningun caso el didametro de las tuberias de abastecimiento serd inferior a 100 mm (con el fin de prever

posibles acometidas inicialmente no previstas) o de 60 mm si es para uso exclusivo de riego.
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La red sera mallada, no dejandose tramos ramificados sin cerrar. Las tuberias irdn desdobladas por calle,
discurriendo su trazado bajo el acerado. La profundidad minima sera de 0,80 m bajo acera y de 1,00 m

bajo calzada, medidos desde la generatriz superior del tubo hasta la superficie.

Las tuberias de abastecimiento seran de fundicién ductil. Los ramales de uso exclusivo para riego, de po-

lietileno.

3. MEMORIA DE CALIDADES
Las tuberias seran de fundicidn ddctil con junta automatica flexible.

Las vélvulas de compuerta seran de fundicidn ductil asiento recto, junta elastica, unién por bridas y se
alojaran en tampillones cuando estén en acerado y en pozos de registro bajo calzada. Estos pozos de re-
gistro se construirdn con hormigdén en masa ejecutado “in situ”, patés de acero forrados de polipropileno
y tapa de registro de fundicién ductil reforzada para calzada clase D-400 de D=60 cm, modelo COTO de la

casa Sant Gobain.
Los hidrantes contra incendios seran del tipo HERMES con dos salidas, una de 70 mm y otra de 100 mm.

Las bocas de riego seran de fundicién ductil de 45 mm de didmetro tipo Barcelona. Se colocaran cada 40
metros, al tresbolillo y tendrdn una red independiente de polietileno de baja densidad PN-10 de diame-

tro 60 mm.

Las acometidas domiciliarias se ajustaran a la Normativa Municipal en cuanto a sus caracteristicas, tipo-

logia y material.

e. Red de saneamiento

1. DESCRIPCION

La red existente en el entorno es de tipo unitario, existiendo pozos a los que acometer en ambas marge-
nes del Paseo Vicente Navarro del Castillo, con colectores circulares de hormigén de 500 mm, en un lado,
y de 400 mm en el otro. Su situacién en el punto bajo de la actuacién posibilita la conexién por gravedad,
excepto para el vial peatonal VIAL 3, el cual por tener pendiente natural hacia la zona verde existente en
la linde este de la actuacidn, se prevé que vierta sus aguas pluviales hacia la misma, canalizdndolas pos-

teriormente por superficie.

El Proyecto de Urbanizacién detallard el trazado de la red con el detalle necesario para su ejecucién, de-

finiendo sus perfiles longitudinales, con indicacién de cotas absolutas de terreno, de rasante de agua en
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cada pozo, pendientes de los conductos, secciones adoptadas, tipologia, profundidad de los pozos y lon-

gitudes entre los mismos.

2. CONDICIONES DE CALCULO Y DISENO

Recomendaciones de calculo

El caudal a considerar para el calculo de la red y para la depuracidn de las aguas residuales sera el mismo
que el considerado para la dotacidn de agua potable, incrementado con la dotacidn precisa para riego y

pluviales.
Para el calculo de pluviales se tendran en cuenta los siguientes parametros:
e Red de saneamiento urbana:

Sistema unitario

Formula Bazin, Kutter y Manning-Strickler

Caudal aguas residuales: 410 I/dia

Pluviales: Periodo de retorno 10 afos. It= 68 mm/h

Calculo segin Método Racional.
e Colectores:

Sistema unitario

Formula Bazin, Kutter y Manning-Strickler

Caudal aguas residuales: 410 I/dia

Pluviales: Periodo de retorno 25 afios. It= 110 mm/h

Calculo segin Método Racional.

El calculo para el dimensionado de las redes preverd que en ningun caso los colectores entren en carga,

debiendo proyectarse para que siempre funcionen en flujo laminado.
La velocidad de calculo estard entre 0,60 m/s y 3 m/s, admitiéndose en casos especiales hasta 5 m/s.

Otras condiciones de disefio

Pendiente minima admisible: 0,5%, salvo circunstancias especiales. En pendientes superiores al 6% se

protegera la tuberia de hormigon.
La seccion minima de conductos sera de 30 cm de diametro interior.

Las conducciones deben instalarse a una profundidad minima de 1,20 m desde la rasante definitiva hasta

la generatriz superior del tubo.
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Pozos de registro cada 50 metros y en todos los cambios de direccion o alineacién.

Con caracter general, el trazado de las redes de saneamiento debera discurrir siempre por zonas publicas

y cumplird las siguientes condiciones:

- Calles o vias de ancho mayor de 15 metros: la red ira desdoblada, y su trazado por las bandas de

aparcamiento.

- Calles o vias de ancho inferior a 15 metros: la red ira por el eje de la calzada.

3. MEMORIA DE CALIDADES
Las conducciones a instalar cumpliran la siguiente normativa general:

- Para didmetros nominales menores de 500 mm se instalaran tuberias de PVC estructuradas para
saneamiento, de unién en copa con junta elastica, rigidez circunferencial especifica igual o supe-

rior a 8 kN/m2.

- Para didmetros nominales iguales o superiores a 500 mm se instalaran tuberias de hormigdn ar-

mado, de unién con enchufe campana, junta eldstica, tipo HAV, clase C-135.

Los pozos de registro seran de hormigdn en masa HM-20 de 25 cm de espesor y con las siguientes carac-

teristicas:
- Para tuberias de didmetro <600 mm: didmetro interior del pozo Di= 1,10 m.
- Para tuberias de didmetro 600 mm a 1000 mm: didmetro interior del pozo Di= 1,20 m.
- Paratuberias de didmetro >1000 mm: Pozo-arqueta visitable, segiin normativa municipal.

Pates de acero forrados con polipropileno. Tapas de registro de fundicidn ductil reforzada para calzada

clase D-400 de D=60 cm, modelo COTO de la casa Sant Gobain.

Las cdmaras de descarga se construiran igualmente de hormigén en masa HM-20 de 25 cm de espesor y

segln modelo del Ayuntamiento de Mérida.

Los imbornales para recogida de aguas pluviales seran de fundicién ductil mod. VBS de 66*25 cm reves-
tidos con pintura asféltica o alquitran y rejilla tipo EBRO, y se conectardn directamente a los pozos de re-

gistro; nimero y cantidad segun justificacién técnica en proyecto.

Las acometidas se realizaran desde arqueta situada en fachada, y se conectardn a la red general con tu-

beria de UPVC de 200 mm mediante pieza especial clip normalizada por el Ayuntamiento.
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f. Suministro de energia eléctrica

1. DESCRIPCION

Calculo de la dotacidn

De acuerdo con las caracteristicas de la zona de actuacidn, y el vigente Reglamento Electrotécnico de Ba-

ja Tensidn (GUIA-BT-10), la prevision de la demanda para los usos previsto puede evaluarse en:

PREVISION DE CARGAS

uso CARGA SUP./N2 UDS Ks POT. (kW)
RESIDENCIAL
Viviendas 9.200 W/ud 22 uds 15,8 uds’
21 uds 18,3 uds’
6 uds 5,4 uds'
Locales comerciales 100 W/m2 224 m2
Zonas comunes 10 W/m2 1.270 m2
Ascensores 5.000 W/ud 8 uds
Garajes 20 W/m2 1.450 m2 467,50 kW
DOTACIONAL 100 W/m2 500 m2 50,00 kW
ALUMBRADO VIARIO 1,5 W/m2 2224 m2 3,34 kW
ALUMBRADO ESP.LIBRES 0,5 W/m2 3.888 m2 1,94 kW
PREVISION DE CARGAS 522,78 kW
Cs 0,80
oS o 0,85

POTENCIA ACTIVA (kVA) 492,02 kVA

Descripcion de la propuesta

La infraestructura a realizar viene justificada por la necesidad de alimentar a los futuros nuevos abona-

dos, asi como a la red de alumbrado publico de la actuacion.
1.- Punto de conexién

La compafiia ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, cuenta con red eléctrica de distribucién en la zona. Con-
sultada la compaiiia sobre el punto de conexién mas préximo con capacidad para atender el nuevo sumi-

nistro, sera el siguiente:

- Linea MT, denominada VILMERIDA de sub-Proserpina, que ENDESA realizara hasta el limite de la

unidad de ejecucidn, en la Paseo Vicente Navarro del Castillo.
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- Tensién nominal: 15 kV (futuro paso a 20 kV)

- Intensidad de cortocircuito: 16 kV
- Intensidad defecto de tierra: 600 A
- Tiempo maximo de desconexion: 1 segundo

Sera por tanto preciso realizar dos actuaciones diferenciadas:
2.- Trabajos de adecuacidn, refuerzo o reforma de la red existente en servicio, hasta punto de conexién.

La ejecucidn y financiacion de estos trabajos esta sujeta al convenio marco suscrito (23/12/2005) en en-
tre el Ayuntamiento de Mérida, la Asociacién de Promotores de la Construccion de Badajoz (APDECOBA)
y ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L.U., por lo que la operacién serd realizada a cargo de la empresa
distribuidora, con cargo al promotor del coste de los materiales necesarios, en base a la legislacién vigen-

te.
3.- Nueva extension de red, desde punto de conexién a lugar de consumo.

Incluird la instalacion de un nuevo centro de transformacién dotado de transformador de 630 KVA 15/20
kV conectado en bucle, haciendo entrada y salida en la red de MT del punto de conexién. Desde este

transformador partirdn las lineas de baja tensidn para dotar de suministro a las distintas parcelas.

El centro de transformacidn serd preferentemente de tipo prefabricado compacto, si bien en caso de edi-
ficacidon simultdnea con las obras de urbanizacién, se podrd disponer integrado en la planta baja de la
edificacién, con acceso directo desde la via publica, segin normas de la compaiiia. Se tendra en cuenta
gue sus cuadros de baja tension deberdn estar adaptados para el nuevo requerimiento legal de teleges-
tion de los contadores segin Normas Endesa FNZ00O1 (102 ed.), FNLOO2 (32 ed.), FNZ002 (32 ed.) o
FNLOO1 (52 ed.), segun corresponda. Estos incluirdn fusibles de proteccién del circuito de concentrador,

ademas de un conector (conjunto macho/hembra) previsto para la conexion del citado concentrador.

2. CONDICIONES DE DISENO Y CALIDADES

El Proyecto de Urbanizacién incluird una separata de proyecto de red eléctrica, adaptado al vigente

ANEXO DE NORMAS TECNICAS MUNICIPALES, y que tendra en cuenta, ademads, las siguientes cuestiones:

1. Las condiciones de suministro eléctrico, tanto en lo referente al punto de conexiéon como a la previ-
sién de potencia, serdn las aprobadas por la compaiiia suministradora, debiéndose aportar el corres-

pondiente documento de aceptacion.

2. Se suprimirdn o soterraran instalaciones eléctricas o de comunicaciones aéreas, contenidas en el

ambito de actuacion.
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3. Los Centros de Transformacidn se ubicardn en parcelas edificables, en ninglin caso en espacios libres

publicos.

Las calidades a emplear seran las exigidas por la compafiia suministradora, sefialandose las siguientes de

manera orientativa.

Red de media tension

El trazado de la red viene condicionado por la necesidad de alimentar al centro de transformacion a ins-
talar. Las redes de media tensidn serdn cerradas y se realizaran subterraneas, discurriendo paralelas a los

viales de nueva construccion, alojadas en tubos de PVC.

e (Caracteristicas de los conductores a emplear:

MATERIAL DEL CONDUCTOR Aluminio homogéneo

MATERIAL DEL AISLAMIENTO Polietileno reticulado quimicamente (XLPE)

MATERIAL DE LA CUBIERTA EXTERIOR Policloruro de vinilo (PVC) color rojo

FORMACION 3 conductores unipolares

e Instalacidn, zanjas y arquetas:

La parte superior de los tubos estara a una profundidad tal que los conductores alojados en los mismos
no queden a menos de un metro de la superficie, procurando que tampoco sea superior a 1,20 my 0,60
m de anchura. Los tubos seran de PVC rigido, y se colocaran sobre un lecho de arena y esta los recubrira
totalmente. Encima se dispondra una cinta de sefializacion que advierta de la existencia de cables eléctri-
cos. Se rellenara la zanja con tierra compactada (98% Proctor) en acerados y parterres y de hormigén en

calzada.

En los cruces de las calzadas, la primera operacién, serd idéntica, rellendndose el resto de la zanja con

hormigén HM-20 N, reponiendo el firme.

Se colocardn arquetas en todos los cambios de direccién y en un minimo de cada 40 m en las alineacio-

nes.

Las arquetas serdn rectangulares con tapas normalizadas de fundicién y con unas dimensiones de 0,72x
0,62 metros. En el fondo de las mismas se colocard un lecho absorbente. Los marcos y tapas para arque-

tas cumpliran con la Norma ONSE 01.01-14, siendo en todo caso las tapas de fundicion de Clase D400.

Red de baja tensidon

e (Caracteristicas de la red a proyectar:
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TIPO DE RED Subterranea bajo tubo de PVC rigido didmetro 200 mm
SISTEMA DE DISTRIBUCION Lineal
TIPO DE CONDUCTOR Unipolares de aluminio homogéneo

AISLAMIENTO DEL CONDUCTOR Polietileno reticulado quimicamente (XLPE)

CUBIERTA EXTERIOR DEL CONDUCTOR PVC en color negro
COMPOSICION Trifasico mas neutro
TENSION 4£00/230 V

SECCION CONDUCTOR FASE 240 mm

SECCION CONDUCTOR NEUTRO 150 mm

MAXIMA CAIDA DE TENSION 5%

e Conductores

Los conductores a emplear en la instalacion seran de aluminio homogéneo, unipolares, tensién asignada
no inferior a 0,6/1 kV, aislamiento de polietileno reticulado "XLPE", enterrados bajo tubo o directamente
enterrados, con unas secciones de 240 mm? (segiin Normas Técnicas de Construccion y Montaje de las

Instalaciones Eléctricas de Distribucion de la Cia. Suministradora).

El calculo de la seccidn de los conductores se realizara teniendo en cuenta que el valor maximo de la cai-
da de tension no sea superior a un 5 % de la tension nominal y verificando que la maxima intensidad ad-

misible de los conductores quede garantizada en todo momento.

El conductor neutro tendra como minimo, en distribuciones trifasicas a cuatro hilos, una seccién igual a
la seccion de los conductores de fase para secciones hasta 10 mm? de cobre o 16 mm? de aluminio, y una
seccion mitad de la seccion de los conductores de fase, con un minimo de 10 mm? para cobre y 16 mm?
de aluminio, para secciones superiores. En distribuciones monofdasicas, la seccién del conductor neutro

serd igual a la seccién del conductor de fase.

El conductor neutro deberd estar identificado por un sistema adecuado. Deberd estar puesto a tierra en
el centro de transformacién o central generadora, y como minimo, cada 500 metros de longitud de linea.
Aun cuando la linea posea una longitud inferior, se recomienda conectarlo a tierra al final de ella. La re-

sistencia de la puesta a tierra no podra superar los 20 ohmios.

En cualquier caso, siempre se atendera a las Recomendaciones de la compafiia suministradora de la elec-

tricidad.
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e Empalmesy conexiones

No se realizardan empalmes en las redes proyectadas. La conexion de las mismas en los cuadros de salida

de B.T. se realizara mediante terminales de presién y tornilleria adecuada.

La red no sera interrumpida a lo largo de su recorrido, se preverd holgura suficiente en cada arqueta si-
tuada a pie de abonado para entrada y salida del conductor a la caja de conexidn, a instalar por cada
abonado, en el cerramiento de la parcela las derivaciones y cambios de seccidn se realizaran en la caja de

acometida a parcelas.

Los empalmes y conexiones de los conductores se efectuaran siguiendo métodos o sistemas que garanti-
cen una perfecta continuidad del conductor y de su aislamiento. Asimismo, deberd quedar perfectamen-

te asegurada su estanquidad y resistencia contra la corrosion que pueda originar el terreno.

Un método apropiado para la realizacién de empalmes y conexiones puede ser mediante el empleo de

tenaza hidraulica y la aplicacién de un revestimiento a base de cinta vulcanizable.

e Zanjasy arquetas

Las canalizaciones subterrdneas estaran formadas por los conductores de caracteristicas resefiadas, bajo
tuvo de PVC de 200 mm de didmetro. Se colocaran horizontalmente al mismo nivel, con separacion en-
tre ellos de 15 cm. En el interior de los mismos, se colocara un alambre de acero de 4 mm2 como guia

para paso de cables.

El trazado se llevara a cabo por la zona del acerado o de servicios, instalado posteriormente los tubos y
recubriéndolos con arena hasta una altura de 10 cm. Encima se colocara una cinta de sefializacién de ca-

bles enterrados.

El resto de la zanja se recubrira con la tierra de la excavacidon, compactandola mecanicamente. La termi-
nacion de la zanja se ejecutard reponiendo el tipo de pavimento existente. La profundidad de la parte
superior del tubo serd como minimo de 0,60 m. En cruzamiento, esta profundidad aumentara a 0,80 me-

tros.

Se colocard arquetas en todos los cambios de direccion, en un minimo de cada 40 metros en las alinea-

ciones o cuando haya de existir una derivaciéon o acometida, asi como en los cruces de calzada.

Las arquetas seran troncocénicas, con tapas normalizadas de fundicidon y con unas dimensiones de
0,725x 0,625 metros. En el fondo de ellas se colocara un lecho absorbente. Los marcos y tapas de arque-

tas cumpliran con la Norma ONSE 01.01-14 siendo en todo caso las tapas de fundicién de clase D400.

Las caracteristicas técnicas de las arquetas cuando sean de hormigén prefabricado seran:
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Dimensiones de la boca 535 x 625 mm

Carga de control 400 kN

Resistencia caracteristica del hormigon >300 Kg/cm2, norma NNH001

Altura 1 mefro

Resto caracteristicas Norma Endesa GE NNHO001

Si hubiese cambios de seccidn, en el interior de las arquetas, fijada a unos perfiles metalicos, se colocara

una caja con fusibles de proteccidn.

e Sistemas de proteccion

En primer lugar, la red de distribucidén en baja tensidn estara protegida contra los efectos de las sobrein-
tensidades que puedan presentarse en la misma (ITC-BT-22), por lo tanto se utilizaran los siguientes sis-

temas de proteccion:

Proteccién a sobrecargas: Se utilizaran fusibles o interruptores automaticos calibrados convenientemen-
te, ubicados en el cuadro de baja tensidn del centro de transformacién, desde donde parten los circuitos
(segun figura en anexo de cdlculo); cuando se realiza todo el trazado de los circuitos a seccion constante
(y queda ésta protegida en inicio de linea), no es necesaria la colocacion de elementos de proteccion en

ningun otro punto de la red para proteger las reducciones de seccion.

Proteccidén a cortocircuitos: Se utilizaran fusibles o interruptores automaticos calibrados conveniente-

mente, ubicados en el cuadro de baja tensién del centro de transformacion.

En segundo lugar, para la proteccidn contra contactos directos (ITC-BT-22) se han tomado las medidas si-

guientes:

Ubicacién del circuito eléctrico enterrado bajo tubo en una zanja practicada al efecto, con el fin de resul-
tar imposible un contacto fortuito con las manos por parte de las personas que habitualmente circulan

por el acerado.

Alojamiento de los sistemas de proteccidn y control de la red eléctrica, asi como todas las conexiones
pertinentes, en cajas o cuadros eléctricos aislantes, los cuales necesitan de Utiles especiales para proce-

der a su apertura.

Aislamiento de todos los conductores con polietileno reticulado "XLPE", tensién asignada 0,6/1 kV, con el

fin de recubrir las partes activas de la instalacion.

En tercer lugar, para la proteccién contra contactos indirectos (ITC-BT-22), la Cia.
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Suministradora obliga a utilizar en sus redes de distribucién en BT el esquema TT, es decir, Neutro de B.T.
puesto directamente a tierra y masas de la instalacion receptora conectadas a una tierra separada de la
anterior, asi como empleo en dicha instalacién de interruptores diferenciales de sensibilidad adecuada al

tipo de local y caracteristicas del terreno.

Por otra parte, es obligada la conexidn del neutro a tierra en los centros de transformacion y cada 500
metros (segun ITC-BT-06 e ITC-BT-07), sin embargo, aunque la longitud de cada uno de los circuitos sea

inferior a la cifra resefiada, el neutro se conectara como minimo una vez a tierra al final de cada circuito.

e Instalacidn de puesta a tierra

Fuera del centro de transformacién el neutro se pondra a tierra, al menos cada 250 metros con un ma-
ximo de 500 metros, mediante picas de acero cobreadas de 2 metros de longitud, situadas en las arque-

tas. Se instalaran tantas picas como sean necesarias para alcanzar la resistencia de tierra necesaria.

g. Alumbrado publico

1. DESCRIPCION

Se proyecta el alumbrado de las vias publicas rodadas, calles peatonales y de las zonas estanciales en el

parque proyectado.

El VIAL 1, prolongacién del Paseo Vicente Navarro del Castillo se prevé alumbrar, en continuidad con el
alumbrado existente en esa calle, con baculos de 10 metros de altura de montaje, en disposicién unilate-

ral, con separacién maxima de 18-20 metros.

Complementariamente, se prevé la disposicién de farolas en los viales peatonales y en el parque. Se
mantendran los proyectores existentes para alumbrado de los restos del acueducto de Los Milagros y zo-

na de juegos.

Esta nueva instalacion se tratard como ampliacidn de la existente, utilizando como punto de conexidn el
cuadro municipal existente en la Barriada (n2 Q0115).

2. CONDICIONES DE CALCULO Y DISENO

El Proyecto de Urbanizacién incluird una separata de proyecto de alumbrado publico, adaptado a la vi-

gente normativa nacional, asi como al ANEXO DE NORMAS TECNICAS MUNICIPALES.

En el mismo se tendra en cuenta el vigente Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de

alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RD 1890/2008, de 14 de
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Noviembre), ademas de lo establecido en las Normas Urbanisticas del PGOU en todo aquello que no con-
tradiga o se oponga a lo establecido en el Reglamento.
3. MEMORIA DE CALIDADES

Con cardcter general, en los viales que den continuidad a uno existente, la tipologia de los elementos de

iluminacion (sustentaciones, luminarias y lamparas) debera coincidir con la ya existente en la calle.
Las calidades, segun especificaciones técnicas municipales, seran las siguientes:
Luminarias

En todos los casos se utilizaran luminarias del tipo cerrado, clase eléctrica I, con un IP-65 y un IK-09 mi-
nimo, construidas preferentemente con materiales plasticos aislantes no alterables por radiaciones U.V.,

o con fundiciéon de aluminio.

Tipo de |ldampara

Se emplearan las [dmparas de mayor flujo luminoso del mercado, cuyo rendimiento esté por encima de
los cien limenes por vatio (100 Lm/w) y cuya vida util sea mayor a 16.000 horas, a una media de 10 ho-

ras por encendido. Preferentemente se empleardn las de tecnologia LED.
Sustentaciones

En general seran de poliéster reforzado con fibra de vidrio u otro material aislante debidamente ensaya-
do, pudiendo ser de chapa galvanizada con acabado especial o de fundicidn, si el caso lo requiere y pre-

via consulta al responsable técnico municipal competente.

En cualquier caso, en los parques y jardines seran siempre de poliéster reforzado con fibra de vidrio u
otro material aislante debidamente ensayado, y su altura, salvo casos excepcionales aprobados por el

Ayuntamiento , no sera inferior a 6 metros.

Red de distribucidn

La alimentacidn a los puntos de luz se realizara mediante redes de B.T. trifasicas mas neutro, si la tensién

lo requiere, en disposicién subterrdnea o sobre fachadas, siguiendo este orden de prioridad.

Los conductores serdn de cobre aislados para 1Kv de primera marca, de las secciones necesarias segun

calculo.

El disefio de los circuitos implicara que en los viales con montaje unilateral, dos puntos de luz seguidos
pertenecientes a la misma alineacién estaran alimentados por distinta linea y protegidos por distinto di-

ferencial.
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Arquetas

No se realizard una arqueta por punto de luz, salvo en los puntos de puesta a tierra. Se construiran ar-
guetas en todos los cruces de calzada. Los cruces contaran, como minimo, con cuatro tubos de 90-D, en
base dos. Asi mismo se realizard un cruce de reserva a cada zona interior de glorietas, con la misma dis-

posicion de tubos.

Las arquetas se rellenaran con bolos de 40 mm en su totalidad.

h. Ajardinamiento y mobiliario urbano
1. DESCRIPCION

Zona de parque

Los determinantes de la ordenacién del parque propuesto son, de una parte la prolongacion del bulevar
ajardinado existente al sur y su articulacién con la zona verde prevista en el PGOU al norte de la actua-

cién y, de otra, la integracion de los restos arqueoldgicos en superficie del acueducto de Los Milagros,

habilitando espacios estanciales para su contemplacién y puesta en valor.

Se pretende ademads dar continuidad peatonal tanto a la margen izquierda del Paseo Vicente Navarro del
Castillo como al acceso desde la Avenida Via de la Plata, ya que los viales rodados previstos no se ejecu-
taran a causa de la existencia de los restos arqueoldgicos. Esta conexidn se realizara mediante un camino
peatonal a media ladera, para lo cual serd necesario desmontar terreno en su arranque desde la Via de la

Plata. Se contemplara en la ejecucién las actuaciones precisas que garanticen la estabilidad de los taludes
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que se generen (muro ribazo...). El camino estard pavimentado y contard con valla de proteccién para

evitar caidas en las zonas con desnivel.

En el trazado proyectado se ha procurado incorporar la mayor parte de arbolado existente (entre los cua-
les hay olivos y pinos de pequefio porte, asi como algun eucalipto de gran tamafio), el cual, junto a los
restos y la torre del depdsito definen el caracter del lugar. La opcidn paisajistica, por tanto, sera poten-

ciar dicho caracter integrando dichos elementos en la ciudad.

Se completara, por tanto, el arbolado existente con arbustos, césped y arboles de sombra — Liquidambar
(Liquidambar styraciflua) - en la zona estancial, manteniendo en esencia el caracter un tanto periurbano

gue actualmente caracteriza a la zona.

Se prevé la construccidn de instalacidn de riego para todas las zonas ajardinadas, adaptando el tipo de

instalacion al disefio del ajardinamiento.

Arbolado de alineacion en calles

Se plantara arbolado de alineacion -Liquidambar (Liquidambar styraciflua)- en la prolongacion del Paseo
Vicente Navarro del Castillo, junto a la zona de aparcamiento, ya que el resto de aceras no tiene anchura

suficiente.
El riego del arbolado de alineaciéon se hara mediante bocas de riego en aceras.

En cuanto a los viales peatonales proyectados junto a la manzana residencial (VIAL 2 y VIAL 3) se man-
tendran libres de arbolado con el fin de no impedir, en caso necesario, el acceso de vehiculos a garajes

privados o la utilizacion por los vehiculos de extincidn de incendios.
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2. MEMORIA DE CALIDADES

Normas generales de plantacion

Se mejorara el terreno destinado a plantaciones en espacios libre mediante aporte de tierra vegetal are-
nosa, limpia y cribada con medios mecénicos, suministrada a granel. Las zonas de aporte de tierra vege-
tal seran las zonas destinadas a plantacion y siembras, con una profundidad minima de 20 cm y la susti-

tucion de la tierra de excavacion en los hoyos de plantacién por tierra vegetal.

Toda la vegetacidn, incluso las especies arbdreas, se plantara en cepelldn o contenedor. Las frondosas de
hoja caduca se podran plantar a raiz desnuda durante los meses de diciembre, enero y febrero, siempre

que su calibre no sea superior a 14-16 cm.

El calibre minimo del arbolado de nueva plantacién, medido a 1 m de altura del tronco, no sera en nin-

gun caso inferior a 12-14 cm. en el parque y de 18-20 cm en el arbolado de alineacidn.

La formacién de césped se realizard mediante siembra de una mezcla tipo Sahara Zulueta idéneo para
zonas de temperaturas altas en verano y suaves el resto del afio, mezcla de Festuca arundinacea (70%) y

Cynodon dactylon (15%), un poco de Ray grass Inglés (15%) como iniciador.

Mobiliario urbano

Las papeleras seran de modelo con cubeta abatible de acero inoxidable y con dos postes de fijacidn, para

mayor resistencia antivandalica.
Los bancos seran modelo UM388 de la casa FUNDICION DUCTIL BENITO, o similar.

Los alcorques se cubriran mediante solucion adoquinada, acorde con el acerado, concertados de manera

que permita la infiltracién del agua de riego.

Los juegos infantiles incluiran una estructura con tobogan y columpio con un asiento, tres muelles y un
columpio con dos asientos. De los tres asientos, uno sera adaptado para bebé y otro para minusvalido. El
area de juegos estard delimitada con valla de proteccion y contara con pavimentacion de seguridad de
caucho en colores variados. El area en su conjunto y los juegos infantiles deberan estar homologados por

el fabricante conforme a las normas UNE-EN 1176 y UNE-EN 1177 que sean de aplicacion.

Las barandillas seran metalicas, tubulares de 1,00 m de altura, tipo Ayuntamiento de Mérida.
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i. Red de gas natural

1. DESCRIPCION

Se proyecta la prolongacién del ramal de distribucién de la compafiia NATURGAS ENERGIA, existente en
la Paseo Vicente Navarro del Castillo.

2. CONDICIONES DE CALCULO Y DISENO

A los efectos de dimensionado de las instalaciones de gas, la previsién de consumos se efectuara:

- Uso residencial: consumo de gas correspondiente a los usos de cocina, calefaccién mediante cal-

dera mixta y ACS.

- Uso comercial: consumos previstos para los usos de cafeterias o restaurantes.

3. MEMORIA DE CALIDADES

El tipo de gas empleado serd Gas Natural, cuyas caracteristicas se ajustaran a las especificaciones oficia-

les fijadas por Orden del MIE de 11-12-84.

Actualmente existe suministro de gas en la periferia del ambito de actuacion, la instalacidn proyectada se
construird, a partir de estas canalizaciones existentes, conforme a la normativa de distribucidn de gases
combustibles y a la normativa especifica de la companiia suministradora, mediante la construccién de ca-

nalizaciones de Polietileno para conduccién de gas.

El trazado, materiales, secciones y elementos accesorios seran conforme a la normativa vigente y especi-

ficaciones de la compaiiia.

j- Red de telecomunicaciones

1. DESCRIPCION

Con la finalidad de garantizar la no discriminacidn entre operadores y el mantenimiento de condiciones
de competencia efectiva en el sector, se proyectara una obra civil que posibilite la instalacion de al me-

nos dos operadores de telecomunicaciones distintos.

Para ello se preverd una canalizacién compuesta por dos tubos de 110/125 mm de didmetro y un tritubo
de 40 mm de diametro para cada operador, pudiendo asi discurrir las infraestructuras de cada operador
por la misma zanja, separandose solamente en las arquetas. Esta obra civil se enlazara con las canaliza-

ciones existentes bajo la Avenida de la Plata.
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2. CONDICIONES DE DISENO

Previsiéon de demanda

En el proyecto se considerara la siguiente previsién de demanda de lineas telefdnicas:
- Viviendas 1,5 lineas/vivienda

- Dotacionales 1 linea/100 m2 de local

3. MEMORIA DE CALIDADES

La instalacion proyectada serd subterranea, con acometidas a todas las parcelas de las viviendas, con ori-

gen en arqueta tipo H.
e Conductos.

Estaran formados por conductos de PVC colocados en zanja y protegidos con hormigén, constituyendo

un conjunto resistente denominado prisma de canalizacion.

Para la formacidn de dicho prisma se utiliza los separadores de tubos que se colocaran con una distancia

maxima de 7 metros.

Los prismas de canalizacion se proyectan bajo acera cuando sea factible o por calzada en caso de que

existan previamente servicios que imposibiliten su ubicacién.

Para la red de canalizaciones se utilizaran tubos de 110, 63 y 40 mm de didmetroy 1.8, 1.2 y 1.2 mm de

espesor respectivamente.
e Arquetas

Se construiran de hormigén armado o en masa en funcidn del tipo de arqueta y de la hipdtesis de cdlculo

utilizada. Las arquetas a utilizar serdn de tipo Dy H.
- ArquetastipoD

Son de hormigdn armado y 1090x900x1000mm de dimensiones interiores. El espesor de las paredes

es de 15cm asi como la solera.

La tapa prefabricada de cierre de la arqueta en su parte superior, se compone de cuatro partes que

apoyan sobre un cerco metalico.

Se utilizan para dar paso a cables con empalmes y como acceso a armarios de interconexién median-

te pedestal.

- Arquetas tipo H
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Son de hormigdén armado y 700x700x820 mm de dimensiones interiores. El espesor de las paredes

es de 15 cm. asi como la solera.

La tapa prefabricada de cierre de la arqueta en su parte superior, se compone de dos partes que

apoyan sobre un cerco metalico.

Se utilizan para dar paso a cables que sigan la misma direccion, con empalmes, en su caso, que sigan
la misma direccién, o a cables con cambio de direccién pero sin empalmes multiples de segregacion.
Dar acceso a un pedestal o aun muro en el cual ird un armario con elemento de distribucién de aco-

metidas.
¢ Pedestales

Los pedestales son las bases de hormigdn en masa y plantilla de angulares de acero con vastagos de ros-
ca soportes sobre los que se colocan armarios, los cuales podran ser armarios de interconexién y/o de
comunicacion. Se disponen asociados a arquetas tipo D y H. Es conveniente que los armarios queden res-
guardados y pegados a vallas, paredes, verjas, etc. La distancia desde el pedestal a la arqueta D o H de Ia
gue depende sera lo menor posible dentro de los condicionantes del proyecto y nunca superior a 40m. El
proyecto de electrificacidn de la actuacion prevera la acometida eléctrica, para una potencia mdxima au-
torizada de 5,75 Kw., para los equipos que se instalen en el armario con el punto de terminacién de la

red dptica.

k. Senalizacion

1. MEMORIA DE CALIDADES
e Sefializacién horizontal
Las marcas viales utilizadas se ajustan a los siguientes criterios:
- Linea longitudinal continua de separacién de calzada: blanca, de 0,10 m de ancho.

- Linea longitudinal discontinua de separacion de carril de entrada o salida: blanca de 0,3 m de an-

chura, con secuencias de 1,0 m en trazo y 1,0 m en vano.
- Linea transversal continua de detencion: blanca de 0,40 m de ancho.

- Linea transversal discontinua de ceda el paso: blanca de 0,40 m de anchura, con secuencias de 0,8

m en trazo y 0,4 m en vano.

- Linea transversal de paso de peatones: blanca de 0,50 m de ancho.
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- Flechas en vias con velocidad menor o igual a 60 Km /h, marca vial de stop, marca vial de cada el

paso, etc., situadas aproximadamente en el eje de la calzada.

Para la definicién, funciones y demas prescripciones a las que deben ajustarse cada uno de los diferentes
tipos de marcas viales a emplear en el presente proyecto, de debe actuar de acuerdo con lo dispuesto en
la Norma 8.2.-IC: MARCAS VIALES, editada por el drea de Tecnologia de la Direccidon General de Carrete-

ras del Ministerio de Fomento.
e Sefializacion vertical

La sefializacidn vertical se ha proyectara conforme a lo expuesto en el Borrador de la Instruccién 8.1.-1.C.
"Sefializacion Vertical" de 26 de Junio de 1.991 que, con cardcter provisional, se ha de cumplir desde ese
mismo afo y al catdlogos de "Sefales Verticales de Circulacion", publicados por el M.O.P.T.M.A. en Mar-
zo y Junio de 1.992. Todo ello en base al Reglamento General de Circulacion para la aplicacién y desarro-

llo de la Ley sobre Trafico Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial del 2 de Marzo de 1.990.

I. Vallado de parcelas

La urbanizacién incluird el vallado de las parcelas resultantes de la reparcelacién, en las condiciones y es-

pecificaciones que se determinan en la normativa municipal de vallado de parcelas o solares sin edificar.

m. Control de calidad

El control de calidad de las obras municipales a realizar se regira por lo estipulado en el PLIEGO GENERAL
DE CONTROL DE CALIDAD PARA MATERIALES E INSTALACIONES EN OBRAS DE URBANIZACION DE LA CIU-
DAD DE MERIDA.

Para las redes no municipales, se estara a las especificaciones de las respectivas compafiias.

n. Plazo de ejecucion

Finalizacion de las obras de urbanizacidn

Se estima que las obras proyectadas pueden ejecutarse razonablemente en un plazo maximo de dieciséis
(16) meses a partir de la fecha de inicio de las mismas, considerando un cierto margen por las demoras

gue pudieran originarse por la supervisién arqueoldgica de las mismas.
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o. Evaluacion econdmica de las obras

Se ha realizado una estimacion del coste de las obras a ejecutar en base a ratios de coste por capitulos de

obra y superficie de viarios y zonas verdes.

Conexiones exteriores

La conexidn a la red de distribucién eléctrica se halla sujeta al convenio marco suscrito (23/12/2005) en
entre el Ayuntamiento de Mérida, la Asociacion de Promotores de la Construccion de Badajoz (APDECO-
BA) y ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L.U., “Convenio Proserpina”. Se prevé, por este concepto, el

pago a ENDESA, segun consulta efectuada a la citada compaiiia, de 41.093,51 €.

OBRAS URBANIZACION

URBANIZACION INTERIOR SUPERFICIE Ratio PRESUPUESTO
1.0 VIARIO Y REDES _ _ _ _
1.1 Act. previas y movimientos de fierras. 2174 m2 18,00 €/m2 39.132,00 €
1.2 Pavimentacion de viario.
1.2.1 Viario rodado 1.348 m2 30,00 €/m2 L0.440,00 €
12.2 Viario peatonal 826 m2 45,00 €/m2 37.170,00 €
13 Saneamiento 2114 m2 12,00 €/m2 26.088,00 €
1.4 Red de abastecimiento de agua 2114 m2 5,50 €/m2 11.957,00 €

Red de distribucion de energia eléctri-
1.5 ca
15.2 Obra civil MT y BT 2174 m2 9,00 €/m2 19.566,00 €
15.3 Infraestructura eléctrica 2114 m2 L 50 €/m2 9.783,00 €
15.4 Centros de transformacion 1 25.000 €/ud 25.000,00 €
1.6 Red de gas 2174 m2 2,50 €/m2 5.435,00 €
1.7 Telecomunicaciones (obra civil) 2114 m2 6,00 €/m2 13.044,00 €
1.8 Alumbrado pdblico 2114 m2 15,00 €/m2 32.610,00 €
1.9 Sefalizacion 1.348 m2 1,00 €/m2 1.348,00 €
2.0 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
2.1 Trabajos previos y mov.fierras 3.931 m2 2,50 €/m2 9.821,50 €
2.2 Pavimentacion 3.931 m2 9,00 €/m2 35.379,00 €
2.3 Red de riego 3.931 m2 0,50 €/m2 1.965,50 €
2.4 Plantas y plantaciones 3.931 m2 9,00 €/m2 35.379,00 €
2.5 Mobiliario urbano 3.931 m2 4,00 €/m2 15.724,00 €
2.6 Alumbrado pdblico. 3.931 m2 7,00 €/m2 21517,00 €
2.1 Conservacion 3.931 m2 2,00 €/m2 7.862,00 €
3.0 VALLADO PARCELAS 388 ml 8,00 €/ml 3.104,00 €
4.0 CONTROL DE CALIDAD 1,80% 1.114,09 €
5.0 SEGURIDAD Y SALUD 3,00% 11.856,81 €

TOTAL URBANIZACION INTERIOR 411.301,90 € 86,5%
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URBANIZACION EXTERIOR SUPERFICIE Ratio PRESUPUESTO p. Conclusion
1.0 VIARIO Y REDES _ _ _ _
11 Act. previas y movimientos de tierras. 638 m2 18,00 €/m2 11.484,00 € El presente documento constituye la memoria del Anteproyecto de Urbanizacién del Programa de Ejecu-
12 Pavimentacion de viario. cion de la Unidad de Ejecucion UE-NO-07, presentado por la Agrupacién de Interés Urbanistico “BARRIA-
1.2.1 Viario rodado 638 m2 30,00 €/m2 19.140,00 €
13 Saneamiento 638 m2 12,00 €/m2 7.656,00 € DA SANTA EULALIA NORTE”, para el desarrollo urbanistico de la misma.
1.4 Red de abastecimiento de agua 638 m2 5,50 €/m2 3.509,00 €
1.8 Alumbrado pdblico 638 m2 15,00 €/m2 9.570,00 €
19 Sefalizacion 638 m2 1,00 €/m2 638,00 € El redactor:

2.0 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

2.1 Trabajos previos y mov.fierras 316 m2 1,00 €/m2 316,00 €
2.2 Pavimentacion 316 m2 9,00 €/m2 2.844,00 €
2.3 Red de riego 316 m2 0,50 €/m2 158,00 €
2.4 Plantas y plantaciones 316 m2 9,00 €/m2 2.844,00 € _ .
25 Mobiliario urbano 36 m2 4,00 €/m2 1264,00 € Fernando Benito Pey, arquitecto
2.6 Alumbrado pdblico. 316 m2 7,00 €/m2 2.212,00 €
2.1 Conservacion 316 m2 2,00 €/m2 632,00 €
4.0 CONTROL DE CALIDAD 1,80% 1.120,81 €
5.0 SEGURIDAD Y SALUD 3,00% 1.868,01 €
TOTAL URBANIZACION INTERIOR 65.255,82 € 13,5%
(PEM) PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 4825511 € 100,0%
Gastos generales 13,00% 62.132,50 €
Beneficio industrial 6,00% 28.953,46 €
(PEC) PRESUPUESTO EJECUCION POR CONTRATA 574.243,68 € 119,0%
IVA 21,00% 120.59117 €
TOTAL CON IVA 694.834,85 € 144,0%
PRESUPUESTO TOTAL

El Presupuesto de Ejecucién por Contrata (PEC) total de ejecucidn de la urbanizacion, incluyendo el pago

a ENDESA, segln convenio, asciende por tanto (sin IVA) a 41.093,51 € + 574.243,68 € = 615.337,19 €.

Este coste supone unos ratios globales de:
e 615.337,19€/10.326 m2 =59,59 € / m2 de suelo bruto

e 615.337,19 €/ (90%*6.350 m2t) = 107,67 € / m2t patrimonializable.
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4.- ANEXOS: CONSULTAS COMPANIAS DE SERVICIOS
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5.- PLANOS
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IIl. PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA



PROGRAMA DE EJECUCION EN LA UE-NO-07 “BARRIADA SANTA EULALIA NORTE" (MERIDA)

v 1.3 / NOVIEMBRE 2015

I. PROMOTOR DE LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

El Promotor de la presente Proposiciéon es la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO de la UE-NO-07/151 “BA-
RRIADA SANTA EULALIA NORTE” del PGOU de Mérida, con CIF V-13.442.157, y domicilio en Cl. Concepcién 8, 19,
C.P. 06800- Mérida, habiéndose aprobado la tramitacién del presente Programa de Ejecucién, mediante proce-

dimiento ordinario, en Asamblea General.

Il. GESTION DEL PROGRAMA

El Programa se gestionara de forma indirecta mediante sistema de actuacién por COMPENSACION.

La Agrupacidn de Interés Urbanistico se compromete a asumir los compromisos de correcta gestioén del progra-

ma, obras de urbanizacién y los plazos de ejecucidn del mismo.

La Agrupacidn de Interés Urbanistico redactard y presentard al Ayuntamiento, para su tramitacién y aprobacién,
en pieza separada al Programa de Ejecucién, el Proyecto de Reparcelacién, el cual contemplard las cesiones al

Ayuntamiento de Mérida.

Se presenta, como parte integrante de la Alternativa Técnica del presente Programa, un Anteproyecto de Urba-
nizacion. Con posterioridad a la aprobacidn del Programa de Ejecucién, la Agrupacion de Interés Urbanistico pro-
cederd a la redaccién y tramitacion del preceptivo Proyecto de Urbanizacidn, con el contenido establecido en el

articulo 127 de LSOTEX.

lll. CONTENIDO DE LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

La presente proposicion Juridico-econdmica se realiza a tenor de lo preceptuado en el apartado 3 del articulo
119 LSOTEx en cuanto que en dicho articulo califica a la proposicidn juridico-econédmica como documento que

necesariamente debera acompanar al Programa de Ejecucién.
Tal y como refiere el citado articulo la proposicion juridico-econémica contendra los siguientes aspectos:

a) Desarrollo de las relaciones entre el agente urbanizador y los propietarios, justificando, en su caso, la
disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las disposiciones relati-

vas al modo de retribucion del agente urbanizador.
b) Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el art. 127.

¢) Proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacidn constitutiva de la retribucidn del agente ur-

banizador o definiciéon de las cuotas cuando se prevea el pago en metdlico, expresandose si le corres-
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d)

ponde recibir algun recargo sobre la estimacién de gastos de urbanizacién en concepto de beneficio o re-

tribucién de la gestion.

Incidencia econdmica de los compromisos que interese asumir al agente urbanizador para edificar, con
fines de interés social, los terrenos que hayan de adjudicédrsele tanto en la valoracion de éstos como en

su cuantificacion y modo de adquisicién.

La presente proposicidn juridico-econdmica contiene todos y cada uno de estos aspectos, y que se desarrollan a

continuacion:

1. Relaciones del urbanizador y los propietarios.

1.

El agente urbanizador es la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO de la UE-NO-07/151 “BARRIADA
SANTA EULALIA NORTE” del PGOU de Mérida, integrado por INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES S.A.
titular de la totalidad de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucién UE-NO-07/151 “Barriada Santa

Eulalia Norte”.

No obstante, las relaciones entre el urbanizador y los propietarios de la unidad de ejecucién UE-NO-07
“Barriada Santa Eulalia Norte” se desarrollaran conforme se establece en la LSOTEx. Asi en el articulo 131

de la precitada Ley se establece el contenido de dichas relaciones de la forma siguiente:

a) El agente urbanizador deberd soportar la totalidad de los gastos derivados de la urbanizacion, en
la medida en que le sean compensados mediante retribucion en terrenos edificables o en metdli-

co por los propietarios de terrenos edificables resultantes de la actuacion urbanizadora.

b) Los propietarios podrdn cooperar con el urbanizador mediante la aportacion de sus fincas o par-
celas originarias, en el estado en que se encontraran con arreglo a las dos modalidades genéricas

siguientes:

19 Abonando en metdlico y como retribucion en favor del urbanizador su cuota parte de las car-
gas de la urbanizacion y garantizando esta deuda, para recibir a cambio la o las parcelas urbani-

zadas o solares que le correspondan de acuerdo con el Programa de Ejecucion.

29 Contribuyendo proporcionadamente a los gastos de urbanizacion mediante cesion de terrenos
edificables. En este caso les corresponderd recibir, libre de cargas, menor superficie de solar que

en la modalidad anterior, constituyendo la diferencia la retribucion del urbanizador.
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2. Los propietarios que expresamente declinen cooperar, por entender inconveniente el desarrollo ur-
banistico de sus terrenos, podrdn renunciar a dicha cooperacion si interesan, mediante solicitud for-
malizada en documento publico y presentada antes del acuerdo aprobatorio del Programa de Ejecu-
cion, la expropiacion de sus terrenos. Dicha solicitud determinard la incoacion del expediente de de-
terminacion del justiprecio para la finca correspondiente segun el valor que corresponda al suelo,
conforme a la legislacion aplicable y, cuando se trate de suelo urbanizable, en su condicion de suelo
sin delimitacion de ambito de actuacion ni establecimiento de sus condiciones de desarrollo. Cuando
mds de un propietario decline cooperar, el expediente expropiatorio podrd tramitarse por el procedi-
miento de tasacion conjunta mediante la incorporacion de las sucesivas fincas o parcelas al expedien-

te incoado con motivo de la primera solicitud formulada.

3. El agente urbanizador podrd ejercer las siguientes prerrogativas y facultades:

a) Someter a aprobacion administrativa proyectos de urbanizacion, presupuestos de cargas de ur-
banizacion y, a falta de acuerdo con los propietarios afectados, uno o varios proyectos de repar-

celacion forzosa dentro del dmbito de la actuacion, asi como ser oido antes de dicha aprobacion.

b) Oponerse a la parcelacion y a la edificacion en el dmbito de la actuacion, hasta el pleno cumpli-
miento de las previsiones del Programa de Ejecucion. El otorgamiento de las licencias precisas pa-

ra tales actos requerird la previa audiencia del agente urbanizador.

No podradn otorgarse licencias de parcelacion o edificacion en las unidades de actuacion o para
terrenos sometidos a actuaciones urbanizadoras hasta que, una vez aprobado el correspondiente
Programa de Ejecucion, se cumplan las condiciones legales previstas para ello, debiendo el titular
de la finca o parcela haber contribuido proporcionadamente a las cargas de la actuacion y haber
quedado garantizada la urbanizacion de dicha parcela, cuando menos con cardcter simultdneo a

su edificacion.

c) Exigir que los propietarios le retribuyan pagdndole cuotas de urbanizacion o cediendo en su favor

terrenos edificables de los que han de ser urbanizados en desarrollo de la actuacion.

El agente urbanizador podrd optar por la retribucion mediante la cesion de terrenos edificables
cuando asuma el compromiso de promover, sobre los terrenos que reciba en pago de su retribu-
cion, viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica u otros usos de interés social, siempre
que estos destinos atribuyan a los terrenos un valor mdximo legal que permita determinar con

objetividad su equivalencia con los gastos de urbanizacion.
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d) Solicitar la ocupacion directa de los terrenos sujetos a reparcelacion y necesarios para desarrollar

las infraestructuras de urbanizacion, en los términos previstos por la legislacion general.

4. Los propietarios tendrdn derecho a recibir, en todo momento, informacion debidamente documentada sobre

los gastos de urbanizacion que hayan de abonar y a cooperar en la actuacion en los términos establecidos por la

Ley y el Programa de Ejecucion, siempre que asuman las cargas y los riesgos de su desarrollo. Podrdn, asimismo y

para la mejor ejecucion de dicho Programa de Ejecucion, someter a consideracion de la Administracion actuante

sugerencias y enmiendas para la elaboracion, correccion o modificacion de los proyectos y presupuestos expresa-

dos en la letra a) del apartado anterior, siempre que las pongan también en conocimiento del agente urbaniza-

dor.

2.

El propietario que contribuya a los gastos de la urbanizacion podrd exigir que el agente urbanizador
la ejecute con diligencia y que la Administracion actuante supervise la ejecucion de la actuacion en los
términos previstos por la Ley. El derecho de los propietarios afectados por la actuacion se determina-

rd en funcion de su aprovechamiento subjetivo.

5. En lo no dispuesto por esta Ley, las relaciones entre el agente urbanizador y los propietarios se re-
girdn por lo que libremente convengan, con sujecion a la ordenacion territorial y urbanistica y la pro-

gramacion aprobada.

El Urbanizador, a través de la Agrupacién de Interés Urbanistico, mantendra las relaciones con los pro-

pietarios de los terrenos para informarles y comentar sobre el estado de ejecucion de la urbanizacion.

La forma de retribucion serd en metalico.

Titulares y terrenos afectados por la actuacion.

El titular afectado por la actuacidén es la mercantil Inversiones Inmobiliarias Canvives S.A., Unico titular de

suelo dentro de esta unidad de ejecucion UE-NO-07/151 “BARRIADA SANTA EULALIA NORTE”.

Las fincas afectadas por la actuacion son las siguientes:

1.

RUSTICA.- Solar al sitio los Milagros y Calzada Romana en Mérida. Terreno no edificado.

Localizacién: Calle Calzada Romana, s/n.
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Linderos: Norte, FRANCISCA MONTES DE VILLA, CONCEPCION Y FEDERICO ALVAREZ MONTES y TERRE-
NOS DEL DEPOSITO DE AGUA; Sur, CALLE LUCIANA GOMEZ; Este, TERRENO DEL DEPOSITO DE AGUA Y
PASEO VICENTE NAVARRO DEL CASTILLO; Oeste, CARRETERA DE CACERES.

Superficie: La totalidad de la finca tiene una superficie de 879 m2, si bien tras reciente medicidn sobre
levantamiento topografico actualizado comprende una superficie de 702 m2 dentro del ambito UE-NO-

07/151 “BARRIO DE SANTA EULALIA NORTE".

Inscripcion: En el Registro de la Propiedad n? 1 de Mérida, finca n2 42078, inscrita al Tomo 2544, libro

1158, Folio 151, Alta 8.

Cargas: Una HIPOTECA a favor de BANCO PASTOR S.A. (100 %) respondiendo de: un PRINCIPAL de seten-
ta y seis mil quinientos veinte euros con cincuenta y cuatro céntimos de euro ( 76.520,54), de siete mil
setecientos treinta y seis euros con veintitrés céntimos de euro ( 7.736,23) de INTERESES ORDINARIOS de
un afio calculados al TIPO del 10,11%. De veintiun mil quinientos noventa y cuatro euros con diez cénti-
mos de euro (21.594,10) de INTERESES DE DEMORA de dos afios calculados al TIPO del 14,11 %. Y de do-
ce mil setecientos dos euros con diez céntimos de euro (12.702,10) para COSTAS Y GASTOS, cero euros
por gastos extrajudiciales, y tres mil ciento setenta y cinco euros con cincuenta y tres céntimos de euro
(3.175,53) por otros gastos debidos. Asi resulta de una escritura otorgada en Ciudad Real al dia diecinue-
ve de mayo de dos mil ocho, ante el Notario don Poveda Diaz, Adolfo José, nimero 710 de protocolo. Ta-
sada a efecto de subasta en ciento veintiséis mil trescientos veintisiete euros con setenta y cinco cénti-

mos de euro (126.327,75). Segun consta de la inscripcién 72 de fecha seis de septiembre de dos mil ocho.

Formalizada en escritura con fecha 19/05/08, autorizada en CIUDAD REAL, ADOLFO JOSE POVEDA DIAZ,
n2 de protocolo 710. Inscripcion: 72 Tomo: 2.280 Libro: 944 Folio: 161 Fecha: 06/09/2008.

Referencia catastral: 0124605QD3102S0001FZ

. RUSTICA.- Terreno de labor secano al sitio de Los Milagros, término de Mérida.

Linderos: Norte, RESTO DE LA FINCA MATRIZ DE DONDE SE SEGREGO; Sur, CAMINO DE FERNANDA SAN-
CHEZ; Este, ISIDRO MORCILLO SANCHEZ; Oeste, TERRENOS DE PROCASA, S.A.

Superficie: La totalidad de la finca tiene una superficie de 6.141 m2, si bien tras reciente medicion sobre
levantamiento topografico actualizado comprende una superficie de 4.621 m2 dentro del ambito UE-NO-

07/151 “BARRIO DE SANTA EULALIA NORTE”.
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Inscripcidn: En el Registro de la Propiedad n2 1 de Mérida, finca n2: 53843, inscrita al Tomo 2286, Libro

948, Folio 58, Alta 12.

Cargas: Una HIPOTECA a favor de BANCO PASTOR S.A. (100 %) respondiendo de: un PRINCIPAL de qui-
nientos treinta y cuatro mil quinientos noventa y cinco euros con veinticuatro céntimos de euro
(534.595,24), de cincuenta y cuatro mil cuarenta y siete euros con cincuenta y ocho céntimos de euro
(54.047,58)de INTERESES ORDINARIOS de un afio calculados al TIPO del 10,11 %. De ciento cincuenta mil
ochocientos sesenta y dos euros con setenta y ocho céntimos de euro (150.862,78) de INTERESES DE
DEMORA de dos afios calculados al TIPO del 14,11 %. Y de ochenta y ocho mil setecientos cuarenta euros
con sesenta y siete céntimos de euro (88.740,67) para COSTAS Y GASTOS, y veintidds mil ciento ochenta
y cinco euros con diecisiete céntimos de euro (22.185,17) por otros gastos debidos. Asi resulta de una es-
critura otorgada en Ciudad Real al dia diecinueve de mayo de dos mil ocho, ante el Notario don Poveda
Diaz, Adolfo José, numero 710 de protocolo. Tasada a efecto de subasta en ochocientos ochenta y dos
mil quinientos sesenta y tres euros con veinte céntimos de euro (882.563,20). Segln consta de la inscrip-

cidon 112 de fecha seis de septiembre de dos mil ocho.

Formalizada en escritura con fecha 19/05/08, autorizada en CIUDAD REAL, ADOLFO JOSE POVEDA DIAZ,
n? de protocolo 710. Inscripcion: 112 Tomo: 2.286 Libro: 948 Folio: 58 Fecha: 06/09/2008.

Referencia catastral: 0124606QD31025S0001MZ
RUSTICA.- Tierra de labor y secano al sitio de Los Milagros, término de Mérida.

Linderos: Norte, TERRENO DE LOS SENORES ALVAREZ MONTES; Sur, RESTO DE LA FINCA QUE SE RESERVA
REGINO GALAN, SEPARADOS YA AMBOS PREDIOS POR UNA PARED; Este, ISIDRO MORCILLO SANTOS,
TAMBIEN SEPARADO POR UNA PARED; Oeste, PUMARBO, S.A. Y PROCASA, S.A.

Superficie: La totalidad de la finca tiene una superficie de 2.324,50 m2, si bien tras reciente medicidn so-
bre levantamiento topografico actualizado comprende una superficie de 1.767 m2 dentro del ambito UE-

NO-07/151 “BARRIO DE SANTA EULALIA NORTE".

Inscripcidn: En el Registro de la Propiedad n2 1 de Mérida, finca n2: 31902, inscrita al Tomo 1819, Libro

605, Folio 47, Alta 6.
IDUFIR 06019000324973.

Cargas: Una HIPOTECA a favor de BANCO PASTOR S.A. (100%) respondiendo de: un PRINCIPAL de dos-

cientos dos mil trescientos cincuenta y ocho euros con veinticinco céntimos de euro (202358,25), de
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veinte mil cuatrocientos cincuenta y ocho euros con cuarenta y dos céntimos de euro (20.458,42) de IN-
TERESES ORDINARIOS de un afio calculados al TIPO del 10,11%. De cincuenta y siete mil ciento cinco eu-
ros con cincuenta céntimos de euro (57.105,50) de INTERESES DE DEMORA de dos afios calculados al TI-
PO del 14,11%. Y de treinta y tres mil quinientos noventa euros con sesenta y seis céntimos de euro
(33.590,66) para COSTAS Y GASTOS, y ocho mil trescientos noventa y siete euros con sesenta y seis cén-
timos de euro (8.397,66) por otros gastos debidos. Asi resulta de una escritura otorgada en Ciudad Real
el dia diecinueve de mayo de dos mil ocho, ante el Notario don Poveda Diaz, Adolfo José, nimero 710 de
protocolo. Tasada a efecto de subasta en trescientos treinta y cuatro mil setenta y tres euros con veinte
céntimos de euro (334.073,20). Segun consta de la inscripcién 52 de fecha seis de septiembre de dos mil

ocho.

Formalizada en escritura con fecha 19/05/08, autorizada en CIUDAD REAL, ADOLFO JOSE POVEDA DIAZ,
n2 de protocolo 710. Inscripcion: 52 Tomo: 1.819 Libro: 605 Folio: 47 Fecha 06/09/2008.

Referencia catastral: 0124607QD3102S00010Z

. RUSTICA.- SUERTE DE TIERRA en término de Mérida al sitio de Los Milagros y Calzada Romana, conocidos

por la Era.

Linderos: Norte, FRANCISCA MONTES VILLA Y MARIA DE LA CONCEPCION Y FEDERICO ALVAREZ MONTES;
Sur, TERRENO DE PUMARLO, S.A.; Este, FABRICA DE HARINAS DE REGINO GALAN; Oeste, CARRETERA DE
SAN JUAN DEL PUERTO A CACERES.

Superficie: La totalidad de la finca tiene una superficie de 4.335,25 m2, si bien tras reciente medicidn so-
bre levantamiento topografico actualizado comprende una superficie de 2.898 m2 dentro del dmbito UE-

NO-07/151 “BARRIO DE SANTA EULALIA NORTE".

Inscripcidn: En el Registro de la Propiedad n? 1 de Mérida, finca n2: 31720, inscrita al Tomo 2293, Libro

955, Folio 26, Alta 6.

IDUFIR 06019000323662

Cargas: Una HIPOTECA a favor de BANCO PASTOR S.A. (100%) respondiendo de: un PRINCIPAL de tres-
cientos setenta y siete mil trescientos noventa y cinco euros con treinta y un céntimos de euro
(377.395,31), de treinta y ocho mil ciento cincuenta y cuatro euros con sesenta y siete céntimos de euro
(38.154,67) de INTERESES ORDINARIOS de un afio calculados al TIPO del 10,11%. De ciento seis mil qui-

nientos euros con noventa y seis céntimos de euro de INTERESES DE DEMORA de dos afios calculados al
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TIPO del 14,11%. Y de sesenta y dos mil seiscientos cuarenta y seis euros con once céntimos de euro para
COSTAS Y GASTOS, y quince mil seiscientos sesenta y un euros con cincuenta y tres céntimos de euro por
otros gastos debidos. Asi resulta de una escritura otorgada en Ciudad Real el dia diecinueve de mayo de
dos mil ocho, ante el Notario don Poveda Diaz, Adolfo Jose, numero 710 de protocolo. Tasada a efecto de
subasta en seiscientos veintitrés mil cuarenta y un euros con ochenta y cinco céntimos de euro. Segun

consta de la inscripcion 52 de fecha seis de septiembre de dos mil ocho.

Formalizada en escritura con fecha 19/05/08, autorizada en CIUDAD REAL, ADOLFO JOSE POVEDA DIAZ,
n2 de protocolo 710. Inscripcidn: 52 Tomo: 2.293 Libro: 955 Folio: 26 Fecha 06/09/2008.

Referencia catastral: 0124608QD3102S0001KZ
RUSTICA.- PARCELA DE TERRENO EN EL TERMINO DE MERIDA, AL SITIO DE LOS MILAGROS.

Linderos: Norte, SENORES ALVAREZ MONTES; Sur, CALLE ENCARNACION DE ROJAS; Este, ISIDRO MORCI-
LLO Y PARCELA SEGREGADA; Oeste, PASEO VICENTE NAVARRO DEL CASTILLO.

Superficie: La totalidad de la finca tiene una superficie de 202 m2, si bien tras reciente medicién sobre
levantamiento topografico actualizado resulta una superficie de 199 m2, toda ella dentro del ambito UE-

NO-07/151 “BARRIO DE SANTA EULALIA NORTE”.

Inscripcidn: En el Registro de la Propiedad de Mérida, finca n2: 41348/BIS, inscrita al Tomo 2435, Libro
1066, Folio 61, Alta 4.

IDUFIR 06019000413363.

Cargas: HIPOTECA a favor del BANCO PASTOR, S.A.( 100%) respondiendo de: un PRINCIPAL de veintitrés
mil setecientos noventa y ocho con cincuenta y cuatro euros (23.798,54) y de dos mil cuatrocientos seis
con tres céntimos euros (2.406,03) de INTERESES ORDINARIOS de un afio calculados al TIPO del 10,11%.
De seis mil setecientos quince con noventa y cinco euros (6.715,95) de INTERESES DE DEMORA de dos
afos calculados al TIPO del 14,11% . Y de tres mil novecientos cincuenta con cincuenta y seis euros
(3.950,56) para COSTAS Y GASTOS. Y de novecientos ochenta y siete con sesenta y dos euros (987,72) por
otros gastos debidos. Tasada a efecto de subasta en treinta y nueve mil doscientos ochenta y nueve eu-
ros (39.289). Responde por un total de treinta y siete mil ochocientos cincuenta y ocho euros con setenta

céntimos (37.858,7).Con un plazo de amortizacion de 49 meses, a contar desde el 19 de Mayo de 2008.

Formalizada en escritura con fecha 19/05/08, autorizada en CIUDAD REAL, ADOLFO JOSE POVEDA DIAZ,
n? de protocolo 710. Inscripcion: 32 Tomo: 2.435 Libro: 1.066 Folio: 61 Fecha: 06/09/2008.
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REFERENCIA CATASTRAL: 0124609QD3102S0001RZ
RUSTICA.- Solar en Mérida, al sitio de Los Milagros.

Linderos: Norte, FINCA DE LOS SENORES ALVAREZ MONTES; Sur, CALLE ENCARNACION ROJAS; Este, TE-
RRENO DE JULIO PACHECO DOMINGUEZ; Oeste, RESTO DE LA FINCA DE DONDE SE SEGREGA.

Superficie: La totalidad de la finca tiene una superficie de 40 m2, toda ella dentro del ambito UE-NO-

07/151 “BARRIO DE SANTA EULALIA NORTE".

Inscripcion: En el Registro de la Propiedad n2 1 de Mérida, finca n2: 45081, al Tomo 2435, Libro 1066, Fo-
lio 65, Alta 4.

IDUFIR 06019000443285.

Cargas: HIPOTECA a favor de: BANCO PASTOR S.A.(100 %) respondiendo de: un PRINCIPAL de cuatro mil
setecientos doce con cincuenta y ocho euros (4.712,58) y de cuatrocientos setenta y seis euros con cua-
renta y cuatro céntimos (476,44) de INTERESES ORDINARIOS de un afio calculados al TIPO del 10,11%. De
mil trescientos veintinueve con ochenta y nueve euros (1.329,89) de INTERESES DE DEMORA de dos afios
calculados al TIPO del 14,11% . Y de setecientos ochenta y dos euros con veintisiete céntimos (782,27)
para COSTAS Y GASTOS. Y de ciento noventa y cinco euros con cincuenta y siete céntimos (195,57) por
otros gastos debidos. Tasada a efecto de subasta en siete mil setecientos ochenta euros (7.780). Respon-

de por un total de siete mil cuatrocientos noventa y seis euros con setenta y cinco céntimos (7.496,75).

Con un plazo de amortizacion de 49 meses, a contar desde el 19 de Mayo de 2008. Formalizada en escri-
tura con fecha 19/05/08, autorizada en CIUDAD REAL, ADOLFO JOSE POVEDA DIAZ, n2 de protocolo 710.
Inscripcidn: 32 Tomo: 2.435 Libro: 1.066 Folio: 65 Fecha: 06/09/2008.

REFERENCIA CATASTRAL: 0124610QD3102500010Z
URBANA. .- Solar al sitio de Los Milagros.

Linderos: Norte, FINCA DE LOS SENORES ALVAREZ MONTES; Sur, CALLE ENCARNACION DE ROJAS; Este,
ISIDRO MORCILLO; Oeste, RESTO DE LA FINCA DE DONDE SE SEGREGA.

Superficie: La totalidad de la finca tiene una superficie de 100 m2, si bien tras reciente medicion sobre
levantamiento topografico actualizado resulta una superficie de 99 m2, toda ella dentro del dmbito UE-

NO-07/151 “BARRIO DE SANTA EULALIA NORTE".



PROGRAMA DE EJECUCION EN LA UE-NO-07 “BARRIADA SANTA EULALIA NORTE" (MERIDA)

Inscripcidn: En el Registro de la Propiedad n2 1 de Mérida, finca n2: 41405, al Tomo 2435, Libro 1066, Fo-
lio 63, Alta 4.

IDUFIR 06019000414148.

Cargas: HIPOTECA a favor de: BANCO PASTOR S.A.(100 %) respondiendo de: un PRINCIPAL de once mil
setecientos ochenta y un euros con cuarenta y cinco céntimos (11.781,45) y de mil ciento noventa y un
euro con diez céntimos (1.191,1) de INTERESES ORDINARIOS de un afio calculados al TIPO del 10,11%. De
tres mil trescientos veinticuatro con setenta y tres céntimos (3.324,73) de INTERESES DE DEMORA de
dos anos calculados al TIPO del 14,11% . Y de mil novecientos cincuenta y cinco euros con sesenta y siete
céntimos (1.955,67) para COSTAS Y GASTOS. Y de cuatrocientos ochenta y ocho euros con noventa y dos
céntimos (488,92) por otros gastos debidos. Tasada a efecto de subasta en diecinueve mil cuatrocientos
cincuenta euros (19.450). Responde por un total de dieciocho mil setecientos cuarenta y un euros con

ochenta y siete céntimos (18.741,87).

Con un plazo de amortizacién de 49 meses, a contar desde el 19 de Mayo de 2008. Formalizada en escri-
tura con fecha 19/05/08, autorizada en CIUDAD REAL, ADOLFO JOSE POVEDA DIiAZ, n? de protocolo 710.
Inscripcién: 32Tomo: 2.435 Libro:1.066 Folio: 63 Fecha: 06/09/2008.

REFERENCIA CATASTRAL: 0124611QD3102S0001KZ

3. Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion

Los elementos que integran los gastos de urbanizacion vienen definidos en el articulo 127 LSOTEx vy, para el

presente Programa de Ejecucion, son los siguientes:

a.

EJECUCION DE LA OBRA DE URBANIZACION: 574.244 €
Presupuesto Ejecucion por Contrata segun alternativa técnica 574.244 €
Canon Convenio Proserpina para conexion red eléctrica ENDESA 41.094 €
ARQUEOLOGIA (1): 177.500 €
Seguimiento obra 10.000 €
Excavacién mecdnica 2.224 m2 x 0,45 m x 8 €/m3 8.000 €
Excavacidon manual 2.224 m2 x 0,45 m x 120 €/m3 133.000 €
Transporte a vertedero 14.500 €

Informe arqueoldgico 12.000 €
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d. PROYECTOS (redaccion y direccion): 107.000 €
Redaccion proyectos (E.D., Prog. Ejec., Proy. Urb, Proy. Rep.) 70.000 €
Direcciones facultativas 33.500 €
Varios (topografia, publicaciones, etc) 3.500 €
e. GASTOS DE GESTION DEL URBANIZADOR: 24.000 €
f. BENEFICIO EMPRESARIAL DEL URBANIZADOR: 65.000 €
TOTAL PROGRAMA DE EJECUCION: 988.838 €

Las anteriores cantidades se veran incrementadas con el tipo impositivo aplicable en cada momento.

(1)- GASTOS DE ARQUEOLOGIA: si bien Gnicamente estd prevista inicialmente la supervisién de la obra y la excavacién
en las zonas con resultado positivo en los sondeos previos efectuados (10 sondeos positivos de un total de 123), se
ha valorado, a mayores, la eventualidad de que hubiera que excavar manualmente la totalidad de la superficie de

viales.

4. Presentacion de aval

Segun el articulo 134.4 de la LSOTEx “Todas las proposiciones juridico-econdmicas deberan acompanfarse de
acreditacion de la constituciéon de una garantia provisional, cuyo importe sera el que se fije reglamentaria-

mente, con el minimo del 3 por 100 del coste previsto de las obras de urbanizacién.”

El importe a avalar asciende, por tanto, a 17.227,32 €. Como quiera que sobre esta unidad de ejecucion se
presentd aval con anterioridad por la AIU UE NO-07 “Barriada de Santa Eulalia Norte” por importe de
10.912,03 €, sera preciso garantizar la diferencia mediante un segundo aval complementario, por importe de

6.315,29 € o, alternativamente, sustituir el primer aval por otro de 17.227,32 €.

En Mérida, a 30 de NOVIEMBRE de 2015.

Fdo: MARCOS NUNEZ QUINTANA

Presidente de la AIU UE-NO-07/151 del P.G.0.U. de Mérida
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IV. ASUNCION DE LA ORDENACION DETALLADA
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PROGRAMA DE EJECUCION DE LA UE NO-07 “BARRIADA SANTA EULALIA NORTE”: DOCUMENTO DE ASUN-
CION DE ORDENACION DETALLADA

D. MARCOS NUNEZ QUINTANA, mayor de edad, con domicilio a efectos de notificaciones en la calle Concep-
cién n? 8, 12 planta, de Mérida, provisto de D.N.l. 10.873.226-E, actuando en nombre y representacién, en su
cargo de presidente, de la Agrupacién de Interés Urbanistico de la UE-NO-07/151 del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Mérida, cargo para el que fue designado en Asamblea General Extraordinaria de fecha 23

de marzo de 2015, en representacion de Inversiones Inmobiliarias Canvives S.A.
EXPONE:

Primero.- Que el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Mérida, en sesidn celebrada el 1 de abril de 2014, apro-
bo definitivamente el Estudio de Detalle de la UE-NO-07/151 “Barriada Santa Eulalia Norte” (DOE n2 197 de
14/10/2014), que desarrolla las determinaciones establecidas para dicha unidad de ejecucidén por el Plan Ge-

neral de Ordenacién Urbana de Mérida vigente (DOE n2 106 de 12/09/2000).

Segundo.- Que, por lo tanto, dicho documento de planeamiento ha quedado incorporado y refundido con el

Plan General de Ordenacién Urbana.
Por todo ello,

En cumplimiento del articulo 119.1 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura relativo al
contenido de la alternativa técnica de los Programas de Ejecucion, mediante este documento, la Agrupacion
de Interés Urbanistico de la UE-NO-07/151 asume como ordenacién detallada para el ambito del Programa

de Ejecucion la establecida por el P.G.0.U. para dicho ambito y por el Estudio de Detalle que lo desarrolla.

En Mérida, a 30 de NOVIEMBRE de 2015.

Fdo: MARCOS NUNEZ QUINTANA

Presidente de la AIU UE-NO-07/151 del P.G.0.U. de Mérida



PROGRAMA DE EJECUCION EN LA UE-NO-07 “BARRIADA SANTA EULALIA NORTE“ (MERIDA) v 1.3/ NOVIEMBRE 2015

V. PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO
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CONVENIO URBANISTICO DEL PROGRAMA DE EJECUCION DE LA UE NO-07 “BARRIADA SANTA EULALIA
NORTE”

En Mérida a ...de... de ...

REUNIDOS
De una parte, D............... , Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Mérida
Y de otra, ............. , con NIF- ... , con domicilio a efectos de notificaciones para este documento en
INTERVIENEN
D. ...ccceeee.... €n nombre y representacion de Administracién la actuante, Ayuntamiento de Mérida.

D. Marcos Nufez Quintana, mayor de edad, con domicilio a efectos de notificaciones en Paseo de Recoletos
19, 42 28004 Madrid, con DNI-NIF 10.873.226-E, actia en nombre de la AGRUPACION DE INTERES URBANIS-
TICO “Barriada Santa Eulalia Norte” Agente Urbanizador del Programa de Ejecucién, con CIF V- 13442157 con
domicilio social en C/ Concepcion 8, 12 06800 de Mérida, cuya representacidon ostenta en calidad de presi-
dente de la citada Agrupacion, en virtud de acta de Asamblea General Extraordinaria celebrada el 23 de mar-

zo de 2015 en Mérida.

Ambas partes cuentan con la capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente CONVENIO URBA-

NISTICO del PROGRAMA DE EJECUCION DE LA UE NO-07 /151 “Barriada Santa Eulalia Norte” y a tal efecto
EXPONEN

ANTECEDENTES URBANISTICOS

. El presente Convenio se formaliza en virtud de lo preceptuado en el nimero 2 del articulo 119 de la Ley del
Suelo y de Ordenacidn Territorial de Extremadura (en adelante LSOTEx) dentro del Programa de Ejecucion
para el desarrollo de la Actuacién Urbanizadora correspondiente a la Unidad de Ejecucion NO 07151 “Barria-

da Santa Eulalia Norte”.

Il. Que el articulo 119.2 LSOTEXx establece que “en el caso de gestion indirecta se formulard una propuesta de
convenio urbanistico a suscribir entre el agente urbanizador, la Administracion actuante y, en su caso, los
propietarios afectados que acepten colaborar con el agente urbanizador, en el que se hard constar los com-

promisos, plazos, garantias y penalizaciones que regulardn la adjudicacion.”
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En el presente caso el Ayuntamiento ejerce la funcién publica urbanistica de su competencia mediante ges-

tion indirecta suscribiendo para ello el presente convenio que se articula con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- CONDICION DE AGENTE URBANIZADOR

La Agrupacion de Interés urbanistico “Barriada Santa Eulalia Norte” asume la gestion indirecta de la ejecu-
cion del Programa de Ejecucién de la UE NO 07 Barriada Santa Eulalia Norte, adquiriendo la condicién de

agente urbanizador.

SEGUNDA.- COMPROMISOS QUE ASUME EL AGENTE URBANIZADOR

2.1. Obras de urbanizacion incluidas en el Programa de Ejecucidn.

Son las que se contemplan en el anteproyecto de urbanizacién aprobado junto con el Programa de Ejecucion,
las cuales incluyen ademas de las de urbanizacidn interior de la unidad de ejecucién, otras exteriores, exigi-

das por el Ayuntamiento, para conectar la actuacidn vialmente, por el norte, con la calle Aristoteles.

No obstante, si por razén de entorno de Bien de Interés Cultural, una vez iniciadas las obras fuera necesario
o conveniente modificar las soluciones o alcance de las obras proyectadas, el Ayuntamiento tramitard dichas
modificaciones, que deberan contar con el asesoramiento e informe favorable del Consorcio de Patrimonio

de la Ciudad de Mérida, y facilitara la recepcion definitiva de las obras que finalmente se realicen.

2.2. Elaboracidn de proyectos y documentos que le corresponde al urbanizador elaborar y promover.

» Proyecto de urbanizacion

» Proyecto de reparcelacion

2.3. Contratacion de obras y servicios.

El urbanizador se obliga a contratar las obras de urbanizacidén a un tercero contratista de obras o con varios a
su libre eleccion. Las relaciones contractuales que el urbanizador entable con terceras personas, ya sean por
este o por otro concepto, no implicaran transmision a dichos terceros de las obligaciones que contrae en vir-
tud de este convenio con la Administracion ni conllevaran alteracidn alguna de los compromisos y responsa-

bilidades asumidas en este documento.
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2.4. Financiacion de las obras de urbanizacién y proyectos.

Le correspondera integramente al urbanizador, sin perjuicio de su derecho a resarcirse de ella por cuenta de
los propietarios adjudicatarios de solares resultantes de la actuacién y de su derecho a allegar los recursos
gue sean precisos con crédito prestado por terceros. El eventual incumplimiento de sus obligaciones urbanis-
ticas por los propietarios de terrenos, no exonera al urbanizador de su compromiso ante el Ayuntamiento de

financiar las obras de urbanizacion.
2.5 Cesiones de terrenos.

El urbanizador se compromete a gestionar la cesion, en favor de la administracidon en pleno dominio vy libre
de cargas, de los terrenos con destino dotacional publico, viales, zonas verdes y suelo de cesidén obligatoria
incluidos en el ambito de la unidad de ejecucion del programa aprobado, a excepcidn de los terrenos exterio-
res a la UE NO 07 necesarios para la ejecucion de las obras exteriores definidas en el Programa, que serdn, en
su caso, obtenidos por el Ayuntamiento a su costa y puestos a disposicidon del agente urbanizador para la

ejecucion de las obras exigidas.
TERCERA.- CALENDARIO DE DESARROLLO DEL PROGRAMA DE EJECUCION
3.1. Plazos

El plazo del que dispone el urbanizador para finalizar las obras de urbanizacién a las que se refiere la cldusula
2.1. es de un maximo de CINCO ANOS desde su inicio, tal y como se contempla en la LSOTEx. Para el cémputo

de los plazos, se observaran las siguientes previsiones:
3.2. Cémputo de los plazos.

El urbanizador se compromete a iniciar la ejecucion material de las obras de urbanizacidn en los plazos que

se indican en la LSOTEX, y siempre que se hayan producido la totalidad de los siguientes actos:
» La publicacion del acuerdo de aprobacién y adjudicacion del programa de ejecucidn
» La firma del presente convenio
» La aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién

» La aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacidn y su consiguiente inscripcion total en el Regis-

tro de la Propiedad.
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3.3. Suspensidn del cémputo del plazo

El computo del plazo quedara suspendido desde el momento en que, por causas ajenas a la voluntad del ur-
banizador, sea temporalmente imposible la iniciacidn, prosecucién o conclusidn de las actuaciones juridicas o
materiales programadas. Se entienden expresamente comprendidas entre las causas antes mencionadas, las
resoluciones administrativas o judiciales que ordenen la paralizacién de obras o paralizacién o suspension de
actuaciones administrativas; las catastrofes naturales, las huelgas, las inundaciones, y otras circunstancias
analogas. Asi mismo sera causa de suspension del cémputo del plazo antes sefialado, cualquier dilacién res-
pecto a los plazos legalmente establecidos de la que sea responsable la administracion actuante o cualquier
otro organismo administrativo en la incoacién, tramite o resolucion de los procedimientos administrativos o

registrales que les corresponda instruir con relacién a esta unidad de ejecucidn.

3.4. Prorroga

El urbanizador, previa peticion, podra solicitar al Ayuntamiento la prérroga de los plazos estipulados. El
Ayuntamiento resolvera lo que proceda respecto a esa decisién, de conformidad con la legislacién de aplica-

cion.

CUARTA.- GARANTIAS

4.1. Garantias prestadas por el urbanizador

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 134.4. de la LSOTEx el urbanizador ha constituido fianza en me-
talico por valor del 3% del coste de urbanizacidn de los terrenos que son objeto de esta actuacion cuantifica-
do en la cantidad de 17.227,32 €. Dicho aval garantizara, ante el Ayuntamiento de Mérida, el cumplimiento
por el urbanizador de todas sus obligaciones contraidas en virtud del presente Convenio. Copia del citado

aval se adjunta como anexo | al presente convenio.

En virtud de lo previsto en el articulo 2.30.2 del vigente PGOU antes de la aprobacién definitiva del proyecto
de urbanizacidn, se constituird una garantia del veinticinco por ciento (25%) del coste de las obras segun el

presupuesto del proyecto.

En cualquier caso, una vez producida la recepcion de las obras y hasta transcurrido un afio desde la misma, el
urbanizador vendra obligado a mantener dicho aval por importe equivalente a SIETE POR CIENTO del total
coste de urbanizacion en garantia de cumplimiento de sus obligaciones, tal y como se contempla en el articu-

lo 118.3 d) de la LSOTEXx.
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QUINTA.- INCUMPLIMIENTO DE SUS COMPROMISOS POR EL URBANIZADOR Y SUS PENALIZACIONES

5.1. Incumplimiento de plazos.

Cuando el urbanizador, por causas imputables al mismo, hubiere incurrido en demora respecto al cumpli-
miento del plazo correspondiente a las obras de urbanizacion previstas en este convenio, seran de aplicacion
las penalidades que se establecen en Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se

aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

5.2. Resolucidn del programa

El urbanizador podra desistir o resolver el Programa cuando existan circunstancias que hagan imposible el

cumplimiento de los compromisos pactados o cuando se altere la justa distribucidon de beneficios y cargas.

La resolucién del Programa por incumplimiento culpable del urbanizador determinara la ejecucién o incau-
tacidn y pérdida por el urbanizador de las garantias prestadas para responder del cumplimiento de sus obli-

gaciones, todo ello de conformidad con la legislacion de aplicacidn.

SEXTA.- COMPENSACION POR EXCESO DE APROVECHAMIENTO EN LA UNIDAD DE EJECUCION

La unidad de ejecuciéon UE NO 07 /151 “Barriada Santa Eulalia Norte” tiene un exceso de aprovechamiento
gue no puede ser materializado en la misma, en concreto 163,08 u.a. que corresponden a 120,80 m2 edifica-
bles de uso residencial en edificacién abierta extensiva, por lo que, conforme al articulo 38. 3. de la LSOTEx,
el Ayuntamiento de Mérida adquirira ese exceso, compensandolo en alguna de las formas contempladas al

efecto en la LSOTEX (a concretar).

Firmas:

El Alcalde del Municipio. El Agente Urbanizador adjudicatario.
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EL AUTOR DEL PROYECTO:
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SUSTITUIDO POR:

RED DE ALUMBRADO
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U.T.M. 29 ED50 (Original A-3) escala: 1:750
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LOS PROMOTORES:

A.U.I. UE-NO-07/151 "BARRIADA SANTA EULALIA NORTE"
del PGOU de MERIDA 0

EL AUTOR DEL PROYECTO:

CiS

GESTION TECNICA Y SERVICIOS S.A.
m

Fernando Benito Pey, arquitecto

SUSTITUYE A:

SUSTITUIDO POR:

RED DE GAS NATURAL

V 1.3/ NOVIEMBRE 2015

PROGRAMA DE EJECUCION
UE-NO-07 "BARRIADA SANTA EULALIA NORTE". MERIDA (BADAJOZ)

U-09

U.T.M. 29 ED50 (Original A-3) escala: 1:600
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PRISMA CANALIZACION PARA DOS OPERADORES
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2x(2c PVC 110 +TRITUBO @40mm)
EN PRISMA DE HORMIGON - COTAS EN CM.

A
[ /

‘ SIMBOLOGIA
| | CANALIZACION TELECOM. EXISTENTE

[l | 'D: ARQUETA'D" 108 x 90 x 100 (luz nt)

D "H": ARQUETA "H" 80 x 70 x 82 (luz int.)

Todas las canalizaciones constaran de:
‘ 2x (2c PVC 110 + TRITUBO 40 mm.)
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LOS PROMOTORES:

A.U.I. UE-NO-07/151 "BARRIADA SANTA EULALIA NORTE"

del PGOU de MERIDA 0

GESTION TECNICA Y SERVICIOS S.A.

Fernando Benito Pey, arquitecto

SUSTITUYE A:

PROGRAMA DE EJECUCION
UE-NO-07 "BARRIADA SANTA EULALIA NORTE". MERIDA (BADAJOZ)

U-10

SUSTITUIDO POR:

RED DE TELECOMUNICACIONES

U.T.M. 29 ED50 (Original A-3) escala: 1:600

v 1.3/ NOVIEMBRE 2015




R.M.de Barcelona, Tomo 35345, Folio 83, Hoja B 285819, Inscripcién 32 - Domicilio Social Av.Vilanova 12, 08018 Barcelona C.|.F. B82846817

Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal

t'

endesadistribucion

Avda. Reina Sofia, 18 local 3
06800 - Mérida (Badajoz)

Ref. Solicitud: NSBA 0958881-1

Tipo Solicitud: POLIGONO

GESTION TECNICA Y SERVICIO SA

BASAURI N° 10
28023 - MADRID MADRID

Estimado Sr/Estimada Sra.:

Desde Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal nos ponemos en contacto con Ud. en relacién
con la solicitud de suministro que ha tenido la amabilidad de formularnos, por una potencia de 522,78
kW, en AUXILIAR PARA MACROFINCA, UE-NO-07, MERIDA, 06800, (BA), con objeto de comunicarle
las condiciones técnicas para llevar a efecto el servicio solicitado.

Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, adjuntamos Pliego de Condiciones Técnicas,
donde le informamos de los trabajos que se precisan para atender el suministro, distinguiendo entre los
correspondientes a refuerzo o adecuacién de la red de distribucién existente en servicio, si son
necesarios, y los que se requieren para la nueva extensién de la red de distribucién.

La validez de estas condiciones técnicas, es de 6 meses.

De acuerdo con la legislacion vigente, en breve le remitiremos en documento separado el
correspondiente Presupuesto de los trabajos necesarios, con el mismo desglose sefialado en el Pliego
de Condiciones Técnicas.

Quedamos a su disposicién para cualquier aclaracién en el teléfono de nuestro Servicio de Asistencia
Técnica 902534100 , o en nuestra pagina web www.endesadistribucion.es, donde podra obtener mayor
informacion respecto de la tramitacion de este proceso y legislacion aplicable.

Atentamente,

Fdo Gerardo Luis Fol
Técnico Responsable de Nuev0}8
4 de junio dg 2015

inistfos y Servicios de Red

E“ endesa

Marida

Rogivira da alida

e 24448
Fecl, %
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R.M.de Barcelona, Tomo 36345, Folio 83, Hoja B 285819, Inscripcin 32 - Domicilio Social Av.Vilanova 12, 08018 Barcelona C.I.F. B82846817

Endesa Distribucién Eléctrica S.L. Unipersonal

™

endesadistribucion
PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

Avda. Reina Soffa, 18 local 3
08800 - Mérida (Badajoz)

| - Punto de conexién a la red de distribucién

El punto de conexién es el lugar de la red de distribucién mas préximo al de consumo con capacidad
para atender un nuevo suministro o la ampliacion de uno existente.

Una vez analizada su solicitud, el punto de conexién que verifica los requisitos reglamentarios de
calidad, seguridad y viabilidad fisica es el siguiente:

Linea de Media tensién, denominada VILMERIDA de sub-Proserpina, que EDE realizara
hasta en el limite de la parcela que esta promoviendo en la Avd Luis Alberto

Tension Nominal: 15 kV (futuro paso a 20 kV)

Intensidad de cortocircuito: 16 kA

Intensidad defecto a tierra: 600 A

Tiempo méximo de desconexion: 1 segundo

Il - Trabajos a realizar en la red de distribucion

1. Trabajos de adecuacion, refuerzo o reforma de instalaciones de la red existente en servicio.

MR_S500 —carta comenio.dot

Los trabajos incluidos en este apartado, que suponen actuaciones sobre instalaciones ya
existentes en servicio, de acuerdo con la legislacion vigente, seran realizados directamente por la
empresa distribuidora propietaria de las redes, por razones de seguridad, fiabilidad y calidad del
suministro, consistiendo en:

Adecuaciones o reformas de instalaciones en servicio con coste a cargo del cliente:

Independientemente del desarrollo de la infraestructura eléctrica interna que debe realizar
y costear en la urbanizacién que estéd promoviendo (tramos de lineas de media tension,
centros de distribucion y lineas de baja tension), le comunicamos que para atender dicha
solicitud, al igual que otras nuevas solicitudes en el municipio de Mérida, es necesaria la
ejecucion de una serie de infraestructuras eléctricas comunes como son: lineas de
alimentacion en alta tension a las subestaciones, nuevas subestaciones o ampliacion de
existentes y lineas de interconexion en media tensién de las subestaciones con los
respectivos sectores.

Para coordinar la realizacién y financiacién de estas infraestructuras eléctricas comunes, el

- 23 de diciembre de 2005 se suscribid un convenio marco entre el Excmo. Ayuntamiento de

Mérida, la Asociacion de Promotores de la Construccién de Badajoz (APDECOBA) y
ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L.U. (EDE) en el que el Excmo. Ayuntamiento de
Méerida y APDECOBA manifiestan su intencion de que EDE, tnico distribuidor legal de
energia eléctrica en la ciudad de Mérida, ejecute las infraestructuras eléctricas comunes,
asumiendo los costes los distintos promotores de la zona.

Le informamos, pues, que su solicitud se encuentra sujeta al mencionado convenio marco
Entronque y conexion de las nuevas instalaciones con la red existente:
- Laoperacién sera realizada a cargo de esta empresa distribuidora,

- El coste de los materiales utilizados en dicha operacién, en base a la legislacion
vigente, son a cargo del cliente.

2. Trabajos necesarios para la nueva extension de red.

Comprenden las nuevas instalaciones de red a construir entre el punto de conexion y el lugar de
consumo (a cargo del solicitante).

Estos trabajos podran ser ejecutados, a decision del solicitante, por cualquier empresa instaladora
legalmente autorizada, o por la empresa distribuidora Endesa Distribucién Eléctrica S.L.
Unipersonal, incluyendo las instalaciones siguientes:

Nuevo centro de transformacién dotado de un transformador de 630 KVA15/20 KV
formando un bucle de tal forma que se conecte, haciendo entrada y salida, en la red de
M.T. que EDE ejecutara hasta el limite de la parcela que esta4 promoviendo y lineas de
baja tension para electrificar las distintas parcelas.
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Avda. Reina Sofia, 18 local 3
06800 - Mérida (Badajoz)

endesadistribucion

Adjuntamos el detalle de los tramites a seguir en caso de que opte por encargar su ejecucion a una
empresa instaladora. Una vez finalizadas y supervisadas por Endesa Distribucién Eléctrica S.L.
Unipersonal, deben cederse a esta Distribuidora, que se responsabilizara desde ese momento de
su operacion y mantenimiento.

TRAMITES NECESARIOS PARA LA EJECUCION Y CESION DE INSTALACIONES.

Endesa Distribucién Eléctrica S.L. Unipersonal R.M.de Barceiona%qiys, Folio 83, Hoja B 285818, Inscripcion 32 - Domicilic Social Av.Vilanova 12, 08018 Barcelona C.1.F. B82846817

MR_S500 - carta convenio.dot

Previo al inicio de las obras, debera presentar 1 copia del Proyecto Eléctrico, antes de su visado en
el Colegio Oficial correspondiente, para su revisién por nuestros Servicios Técnicos.

Una vez revisado podran proceder a su tramitacién a su nombre ante el Servicio Provincial de
Industria, y ante el Ayuntamiento para obtener la licencia municipal.

Antes del comienzo de los trabajos se realizara una reunién con el Promotor donde se designaran
las personas que a lo large de la realizacion se constituiran en interlocutores permanentes para
analizar y decidir aquellos aspectos que surjan durante la realizacién de los trabajos. Asimismo, se
decidiran las responsabilidades de cada parte, asi como los hitos de ejecucion: el Promotor avisara
a Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal con la suficiente antelacién sobre la prevision de las
diferentes etapas de realizacion, y en especial de aquellas partidas que una vez concluidas quedaran
fuera de la simple visualizacién in situ. Se definird también la documentacién a aportar por el
Promotor relativa a la calidad de las instalaciones: ensayos, etc.

En caso de que las instalaciones a ceder incluyan uno o varios centros de transformacién, se debera
tener en cuenta que sus cuadros de baja tensién deberdn estar adaptados para el nuevo
requerimiento legal de telegestion de los contadores segtn Normas Endesa FNZ0O1 (10? ed.),
FNLOO2 (37 ed.), FNZ002 (32 ed.) o FNL0O1 (5% ed.), segln corresponda. Estos incluirdn fusibles de
proteccion del circuito de concentrador, ademas de un conector (conjunto macho/hembra) previsto
para la conexion del citado concentrador.

Finalizada |la obra y con anterioridad de 30 dias minimo a la puesta en servicio de la instalacion, sera
preciso que nos faciliten la documentacién siguiente:

- Dos copias del Proyecto.
3 Autorizacién administrativa del Proyecto.

Permisos de paso de los propietarios y Organismos Oficiales afectados, y licencia municipal de
obras.

Direccién Técnica de Obra visada (con planos acotados de detalle si incluye red subterranea)
Certificado de ejecucién de la empresa contratista que realice las instalaciones.

- Documentacién definida en la mencionada reunién.,

Una vez dispongamos de esta documentacién y se haya verificado por nuestros técnicos la correcta
ejecucién de las instalaciones conforme al Proyecto, se realizard un Convenio de cesion de
instalaciones a Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal y procederemos a solicitar la
Autorizacién de Puesta en Marcha y cambio de titularidad a favor de la empresa distribuidora, al
Servicio Provincial de Industria y Energia. Una vez asumida la nueva titularidad, Endesa Distribucion
Eléctrica S.L. Unipersonal se encargara del mantenimiento y operacién de las instalaciones.

La puesta en servicio se realizard bajo la supervision de Endesa Distribucién Eléctrica S.L.
Unipersonal, una vez efectuadas por el Promotor las pruebas y ajustes de los equipos y
cumplimentados los protocolos correspondientes.

La Recepcion Defintiva de la instalacion se efectuard doce meses después de la Recepcion
Provisional, si durante este tiempo su funcionamiento ha sido satisfactorio (entendiéndose como tal
su disponibilidad para la explotacion normal). La fecha del Acta de Recepcién Provisional de la
instalacién define el comienzo del Periodo de Garantia cuya duracion serd hasta la Recepcién
Definitiva. Si se comprobase que cualquier elemento o dispositivo fuese defectuoso, dentro del plazo
de garantia, el Promotor estara obligado a reparar o sustituirlo por su cuenta y riesgo en el plazo
mas breve, asumiendo todos los gastos correspondientes a la sustitucion o reparacion (transporte,
desmontaje y montajes, etc.).
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COTAS en CM

2c. PVC.DE 118 mm
+ 1 TRITUBO DE 40

LEYENDA
. "D": Arqueta "D" 109x90x100 (luz interior)

EI "H" : Arqueta "H" 80x70x82 (luz interior)

O Camara de Registro Existente

Todas las canalizaciones seran:
2¢ PVC 110 + Tritubo 40mm

OPERACIONES RESIDENCIAL SUR PLANO REGISTRO
MIiﬂW CREACION PLANTA EXTERNA. BADAJOZ Ne
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