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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION, PARA LA EJECUCION
DE LA URBANIZACION DEL SECTOR SUP-NO-05/202 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL AYUNTAMIENTO DE
MERIDA

En Mérida, a 29 de enero de 2023.

REUNIDOS

De una parte, D. Antonio Rodriguez Osuna, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento
de Mérida, actuando en nombre y representacion del mismo, de conformidad con las compe-
tencias que le atribuye el art. 124.4,a) LBRL para dar cumplimiento al acuerdo adoptado por
la Junta de Gobierno Local celebrada el dia 27 de enero de 2023; asistido por la Secretaria
General del Excmo. Ayuntamiento de Mérida, Diia. Maria Mercedes Ayala Egea, que da fe
del acto.

Y de otra, D. Domingo Contreras Cobreros, con DNI nim. 09.187.553 L, en nombre
representacion de DESARROLLO URBANISTICO ABADIAS, S.L (CIF B01995646),
egun acredita, como titular de las parcelas del poligono II del Sector SUP-NO-05/202 del
lan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Mérida recogidas en los anexos del expe-
iente electronico aprobatorio del Convenio.

SECRETARIA @)

= D. Antonio Gallego Blanco, con DNI nuim. 76.258.251 A, en su propio nombre y de-
recho, titular de las parcelas del poligono 1I del Sector SUP-NO-05/202 del PGOU de Méri-
da indicadas en el citado expediente.

D?. Cristina Gallego Cortés, con DNI 76.253.965 H, en su propio nombre y derecho,
titular de las parcelas del poligono II del Sector SUP-NO-05/202 del PGOU de Mérida, asi-
mismo, segun consta en los anexos electronicos del expediente.

D? Patricia Marta Salido Campos, con DNI 26.476.016-A, en nombre y representa-
cién de CORAL HOMES, SLU (CIF B87358982), segun acredita, como titular de las parce-

\% las con aprovechamiento lucrativo del poligono III del Sector SUP-NO-05/202 del PGOU

de Mérida, anexadas al expediente administrativo electronico.

Los comparecientes, en el cardcter con que intervienen, se reconocen mutuamente la
capacidad legal suficiente para la suscripcion del presente convenio y, en virtud de ello.

g
\ \/ EXPONEN

[.- ANTECEDENTES:
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El Plan General de Ordenacion Urbana de Mérida (PGOU) de 19 de julio de 2000
clasifica como suelo urbanizable los terrenos que incluye en el sector SUP-NO-05/202.

Se trata de un sector de suelo urbanizable programado. La programacion se concreta
en su Plan Parcial, conforme a la legislacion inmediatamente anterior a la Ley 15/2001, de

— i 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX), de acuerdo
i ; con el régimen transitorio de ésta.

El Plan Parcial SUP"NO-05 “Borde Noroeste-Puente", hoy en vigor, aprobado defini-
tivamente por acuerdo de Pleno Municipal de 28 de febrero de 2002, establece tres etapas o
fases de urbanizacion, correspondientes a los tres poligonos que componen el sector, y prevé la
ejecucion por el sistema de compensacion. De acuerdo con la normativa que le fue de apli-
cacion, la gestion se desarrolla sin constituirse junta de compensacion, ni otra entidad urba-
nistica, por concurrir en su inicio propietario unico de los terrenos.

El Proyecto de Compensacion de propietario tinico fue aprobado definitivamente por

~y acuerdo municipal de 29 de octubre de 2001 (publicado en el DOE de 5 de marzo de 2002).
\Fue objeto de modificacion parcial, por acuerdo adoptado el 14 de junio de 2004 (DOE 14

\rdle julio). La operacion reparcelatoria determinada por el Proyecto de Compensacion se en-
Jiguentra inscrita en el Registro de la Propiedad.

El Proyecto de Urbanizacion esta actualmente aprobado y parcialmente ejecutado.

El poligono I se encuentra ya recibido por el Ayuntamiento, tras la finalizacion de
sus obras en 2006. El poligono II se encuentra parcialmente ejecutado y el poligono III, es-
encialmente sin ejecutar.

Segun la documentacion presentada con fecha junio de 2016 en el Ayuntamiento de
Meérida por la empresa Building Center con gestora de la SAREB, la obra que falta por fina-
lizar en los poligonos II y III tiene un importe de 953.300,30 € sin IVA. (82.005,69 € por la
fase Il y 871.294,61 para la fase III).

La propiedad en los poligonos Il y III de la promotora inicial de la urbanizacion

(APROEXT, S.L.), fue mayoritariamente adquirida por CORAL HOMES, SLU, mercantil

que posteriormente transmite a DESARROLLO URBANISTICO ABADIAS, S.L., mediante

contrato de compraventa suscrito el 12 de diciembre de 2020, la titularidad de 105 parcelas

W integradas en el poligono I, conservando para si CORAL HOMES, SLU, la propiedad del
J

suelo correspondiente al poligono III.

Siendo el sistema de gestion aplicable el de compensacion, y estando en vigor el Plan
Parcial, se encuentran aprobados los Proyectos de Compensacion y de urbanizacion. Asimis-
mo, inscrita la reparcelacion y recibida por el Ayuntamiento de Mérida la fase I, los propie-
tarios del suelo incluido en la fase I (poligono II) han solicitado del Ayuntamiento autoriza-
cion para acometer la ejecucion pendiente de ésta, en el plazo previsto, al no serles imputa-
bles los retrasos del propietario anterior.
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II.- SUJETOS:

Son sujetos del presente Convenio el Excelentisimo Ayuntamiento de Mérida y los
propietarios de los terrenos incluidos en las fases II y III Sector SUP-NO- 05/202 del PGOU
de Mérida.

- HL-FINALIDAD:
Tras la adquisicion de su derecho de propiedad, es interés de los titulares del poli-
gono II reanudar la urbanizacién correspondiente, definida como objeto de la segunda etapa
por el Plan Parcial, acometiéndola en el plazo dado para el Sector completo fase por el Plan

Parcial, sin verse obligados a asumir las cargas de la fase ulterior, ajena su propiedad, y cuya
vinculacion anticipada no le permitiria abordar la suya.

A su vez, es interés del propietario de las parcelas de uso residencial y otros usos lu-

%5\ crativos en el poligono III no ver limitado su derecho a urbanizar en su momento, sin vincu-

), ¢ Alacion con el resultado de la urbanizacion que se acometa en la fase II, por serles requerida
e

Q)
, ![ Asimismo, es interés del Ayuntamiento de Mérida facilitar que se culmine la ejecu-

2. ., . . -
{{,?R 9% cion del Sector por los actuales propietarios de acuerdo con el Proyecto de Compensacién y
A Proyecto de Urbanizacién en su dia aprobados y vigentes, sin comprometer los intere-

ses publicos en el proceso, de modo que la propiedad, ahora diversa en las fases pendientes,
pueda acometer la urbanizacion correspondiente a cada una de ellas, asumiendo los propie-
tarios de cada poligono las cargas de cada especifica actuacion urbanizadora sin que los re-
cursos municipales puedan quedar afectados por la division actual de propiedades entre fa-
ses, preservando ademds las facultades municipales rectoras en el proceso urbanizador.

IV.- JUSTIFICACION:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 108.6 del Reglamento General de la
Y Ley11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Ordenacion Urbanistica Soste-

nible de Extremadura, aprobado por Decreto143/2021, de 21 de diciembre, “Todo convenio
deberd ir acompaniado de una memoria justificativa donde se analice su necesidad y oportu-
nidad, su impacto economico, el cardcter no contractual de la actividad, asi como el resto

13

de requisitos que establezca la legislacion de régimen juridico del sector publico.

En atencion a ello se acompaiia, como ANEXO, la memoria justificativa de necesi-
dad y utilidad.

V.- CARACTERISTICAS:

Como se recoge en la citada memoria, el presente Convenio, presenta caracter multila-
teral y urbanistico, y no contractual en el sentido de no estar sujeto a la legislacion de con-
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tratos del sector publico, ni imponer prestaciones patrimoniales reciprocas de unas partes
hacia otras, limitandose a regular, con arreglo a lo permitido en la normativa urbanistica, la
gestion urbanizadora pendiente del sector, imponiendo débitos a las partes unicamente en
ese ambito de gestion publica.

Carece, por tanto, de coste econdmico y de riesgo de responsabilidad patrimonial para
el Ayuntamiento como Administracion actuante por efecto del mismo.

De acuerdo con su regulacidn, el presente Convenio tiene cardcter administrativo,
perteneciente a la categoria de los convenios de gestion urbanistica descritos en los articulos
91.3.a) de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica
Sostenible de Extremadura, y 108.3.a) de su Reglamento General, aprobado por
Decreto143/2021, de 21 de diciembre, los intervinientes suscriben el presente Convenio
urbanistico de gestion, de acuerdo con las siguientes

ESTIPULACIONES

; ¢RRIMERA. - OBJETO DE CONVENIO

|
i [ El presente convenio tiene por objeto fijar los compromisos asumidos, de conformi-
d con el Plan y con la ley, por el Ayuntamiento de Mérida y por los propietarios de parce-

del PGOU de Mérida, de cara a concluir su ejecucion.

Como convenio de gestion, se atiene en todo caso a la planificacion correspondiente
a referido Sector

SEGUNDA.- COMPROMISOS ASUMIDOS POR LAS PARTES

A.- COMPROMISOS ASUMIDOS POR LA PROPIEDAD:

\@ A.1.- COMPROMISOS ASUMIDOS POR LOS PROPIETARIOS DE LA FASE II DEL SEC-
TOR, DESARROLLO URBANISTICO ABADIAS, S.L., y los demas titulares de la fase 11
del Sector, representados en este convenio, se comprometen, mientras sean propietarios:

- A ejecutar a su cargo la urbanizacion del poligono I1 conforme al Proyecto de Urbanizacion
aprobado, una vez autorizada su ejecucion por parte del Ayuntamiento a la propiedad.

- A constituir las siguientes garantias para asegurar, como propietario primer interesado en la
urbanizacion del sector, el sucesivo inicio de las fases de urbanizacion pendientes, asi

como la correcta ejecucion de la urbanizacidn a su cargo, una vez solicitada la autorizacion
para urbanizar:
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*Del 7% de los Presupuestos de Contrata de la obra pendiente de finalizar correspon-
dientes a las fases II y III. Esta garantia ha quedado constituida al inicio del expe-
diente administrativo de tramitacion del presente convenio urbanistico por importe
de 66.741,01 € (5.740,4 € correspondientes a la fase Il y 60.990,62 € correspondien-
tes a la fase III).

p J *Del 25% que determina el Art. 2.30.2 del PGOU (del Presupuesto de Contrata de la
Obra pendiente de finalizar correspondiente a la fase II (deduciendo el anterior 7%
correspondiente a esta fase), antes del inicio de las obras por un importe, tras la de-
duccion, de 14.761,02 €.

La garantia del 7% correspondiente a la fase Il podra ser retirada por quien ahora la
constituye al tiempo de aportar el propietario de los terrenos incluidos en aquélla la garantia
legal para su ejecucion antes del inicio de dicha fase, conforme a lo previsto en el apartado
A2,

- A presentar la documentacion técnica y econdmica necesaria para la autorizacion de las
obras de urbanizacion, en lo que sean estrictamente precisas para completar o adaptar los
“={=, documentos de gestion ya aprobados, de acuerdo con los criterios de urbanizacion del Ayun-

no reclamar al Ayuntamiento de Mérida la urbanizacion del poligono II o del poligono II1,
or gestion directa, o que deba aportar para tal fin recursos econémicos, salvo concurrencia
&) SFTE-f-JRETA}-zlA D‘.;c propiedad municipal que no haya sido objeto de cesidon obligatoria, de todo lo cual hacen
enuncia expresa en este convenio.

&n Io“ A exigir a todo adquirente de terrenos incluidos en esta fase, a quien se le pueda transmitir
== titularidades reales antes de su completa ejecucién y recepcion por parte del Ayuntamiento,
su subrogacion legal en las cargas del presente convenio de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 91.3.a) de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urba-
nistica Sostenible de Extremadura, y 108.3.a) de su Reglamento General, aprobado por De-
creto143/2021, de 21 de diciembre.

A.2.- COMPROMISOS ASUMIDOS POR LOS PROPIETARIOS DE LA FASE III DEL SEC-
TOR, CORAL HOMES, S.L.U., y los demas titulares de la fase III del Sector, representados
en este convenio, se comprometen, mientras sean propietarios:

A ejecutar a su cargo la urbanizacién del poligono III conforme al Proyecto de Urbanizacion
aprobado, una vez autorizada su ejecucion por parte del Ayuntamiento a la propiedad.

A constituir las garantias legalmente exigibles para asegurar la correcta ejecucion de la urba-
nizacién a su cargo, una vez solicitada la autorizacién para urbanizar, que sera del 25% que
determina el Art. 2.30.2 del PGOU, del Presupuesto de Contrata de la Obra pendiente de fi-
nalizar correspondiente a la fase III, antes del inicio de las obras por un importe de
238.325,08 €.

A presentar la documentacion técnica y econdmica necesaria para la autorizacion de las
obras de urbanizacion, en lo que sean estrictamente precias para completar o adaptar los do-
cumentos de gestion ya aprobados de acuerdo con los criterios de urbanizacion del Ayunta-
miento, conforme a la normativa aplicable.
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- A no reclamar al Ayuntamiento de Mérida la urbanizacion del poligono 11 o del poligono III,

por gestion directa, o la aportacion para tal fin de recursos econémicos, salvo concurrencia
de propiedad municipal que no haya sido objeto de cesion obligatoria, de todo lo cual hacen
renuncia expresa en este convenio.

A exigir a todo adquirente de terrenos incluidos en esta fase, a quien se le pueda transmitir ti-
tularidades reales antes de su completa ejecucion, su subrogacion legal en las cargas del presen-
te convenio de acuerdo con lo dispuesto en los articulos.

91.3.a) de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sos-
tenible de Extremadura, y 108.3.a) de su Reglamento General, aprobado por
Decreto143/2021, de 21 de diciembre.

B.- COMPROMISOS ASUMIDOS POR EL AYUNTAMIENTO DE MERIDA:

Por el presente Convenio el AYUNTAMIENTO DE MERIDA asume ante la
propiedad de las fases sin concluir del Sector, los siguientes compromisos:

Por estar la urbanizaciéon del Sector SUP-NO-05/202 del PGOU de Mérida iniciada y no
concluida, de acuerdo con la DISPOSICION TRANSITORIA QUINTA de la nueva Ley del

) \Suclo de Extremadura, se compromete a ampliar, por este convenio, ¢l plazo de desarrollo
T J&iel sector mediante el sistema autorizado de gestion indirecta, por el maximo periodo legal-
M hente permitido para las fases pendientes de acuerdo con la Disposicion Transitoria 5 pa-
"'5 afo 3 de la LOTUS. Dieciséis meses sucesivos para cada una de las fases, contados desde

. /la autorizacion por el Ayuntamiento de las respectivas obras de urbanizacion.

YCR 1/&A otorgar las autorizaciones administrativas necesarias para la ejecucion por fases ya previs-

¥
X
W

tas y aprobadas de las obras del Sector pendientes de la urbanizacion, en las condiciones re-
cogidas en este Convenio

A otorgar las autorizaciones precisas a tal efecto, sin perjuicio de la exigibilidad de los pro-
yectos, memorias y garantias que precise la ejecucion de cada una de las fases. A devolver a
su aportante la garantia del 7% sobre el presupuesto de contrata de la urbanizacion corres-
pondiente a la fase 111, previamente aportada a la firma de este convenio por el propietario
de la fase II, cuando por la propiedad de la fase III se aporte la garantia del 25% debida para
el inicio de su ejecucion.

A recibir la urbanizacion de cada una de las fases que haya sido autorizada, una vez conclui-
da, con devolucion al afio de la recepcion de aquélla, de las garantias aportadas por la pro-
piedad que no hayan debido ser retenidas o ejecutadas.

A otorgar, con las limitaciones normativas vigentes, las licencias de obra de edificacion de
las parcelas que se soliciten, al tiempo que se ejecuta la urbanizacion del poligono corres-
pondiente depositando los avales que determina la legislacion vigente que son del 100% del
importe correspondiente a la parcela, de la urbanizacion pendiente de ejecutar y a otorgar, en
cuanto la ley lo permita, las licencias de primera utilizacion y/o cédulas de habitabilidad una
vez concluida la obra edificatoria, una vez esté la urbanizacion concluida y recepcionada la
urbanizacion por parte del Ayuntamiento.

A reconocer que los propietarios habran cumplido con las cargas de urbanizacion que les co-
rresponden cuando hayan ejecutado la urbanizacion de su fase respectiva y ésta haya sido
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recibida por el Ayuntamiento. Lo anterior, sin perjuicio de la garantia constituida por aqué-
llos.

TERCERA. - TRAMITACION

El Convenio se tramita, segun su naturaleza, de acuerdo con lo dispuesto en la nor-
mativa general de Régimen Local y con las exigencias contenidas en los articulos de los pre-
citados textos normativos, en lo resulte compatible con el régimen de gestion en que este
Convenio se enmarca.

P

Una vez aprobado definitivamente este Convenio y con caracter previo al inicio de
las Obras debera inscribirse en el Registro de la Propiedad sobre las fincas registrales afecta-
das y que componen estas fases, como cargas urbanisticas. Esta obligacion debera ser acredi-
tada ante la Administracion municipal antes del otorgamiento de las correspondientes licen-
cias de edificacion.

CUARTA. - VIGENCIA

T Siempre sin perjuicio del plazo maximo fijado para la ejecucion de las fases pendien-
& \es, seflalado en el apartado B de la ESTIPULACION PRIMERA., el presente Convenio
Y X\t e tendra una vigencia de cuatro afios., como plazo preestablecido para el desarrollo de la ac-

ilacién que se prorroga.

\ﬁ e

UINTA. - RESOLUCION

Seran causas de resolucion del presente Convenio, por acuerdo municipal o a instan-
cia de parte perjudicada, el incumplimiento de los plazos o de las obligaciones en él estipu-
ladas, asi como el incumplimiento de las obligaciones establecidas en la legislacion aplica-
ble vigente. En todo caso, €l incumplimiento del plazo para la ejecucion de la urbanizacién
de cada fase, por causas imputables a los propietarios dara lugar a la incautacion de las ga-
rantias depositadas.

En caso de extincion por causa distinta a las consignadas en los apartados anteriores,
la parte que la proponga deberd comunicar su decision de no concluir el Convenio al resto
de las partes por escrito, asi como los motivos a los que obedece dicha decision.

Resuelto el Convenio por cualquier causa, todos los derechos y obligaciones nacidos
con anterioridad a la extincion del mismo seran liquidados y cumplidos por todas las partes,
sin perjuicio de los derechos y obligaciones que resulten de dicha extincion para las mismas,
conforme a la Ley, o a lo dispuesto en el presente Convenio

L
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SEXTA. - REGIMEN E INTERPRETACION

Las cuestiones de interpretacion y las relativas a su cumplimiento, efectos y extincion
se resolveran, en lo no previsto en sus normas sustantivas, de acuerdo con lo previsto en el
supletoriamente vigente Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, en las normas generales del Derecho Administrativo, y, en su
defecto, del Derecho Civil.

SEPTIMA. - JURISDICCION COMPETENTE

El presente Convenio tiene naturaleza juridica interadministrativa y se enmarca den-
tro de los Convenios urbanisticos de gestion previstos en la legislacion urbanistica, basica
estatal, autonémica, asi como en la ley 40/2015, 1 de octubre, de Régimen juridico de las
Administraciones Publicas (LRISP) y Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del

_ Régimen Local (LBRL).

\\ )P('HI:TAB

m ~J
p / Y en prueba de conformidad con todo lo acordado, firman el presente, por duplicado
ILl

ejemplar y a un solo efecto, ante mi, la Secretaria del ayuntamiento, en el lugar y fechas in-
dicados ut supra, de todo lo cual doy fe.

Doy Vs
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ANEXO

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONVENIO URBANISTICO SOBRE LA EJECUCION DE LA
URBANIZACION DEL SECTOR SUP-NO-05/202 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE MERIDA A SUSCRIBIR ENTRE EL AYUNTAMIENTO Y LOS PROPIETARIOS DE
LAS FASES PENDIENTES DE EJECUCION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 108.6 del Reglamento General de la Ley11/2018, de 21 de
diciembre, de Ordenacion Territorial y Ordenacién Urbanistica Sostenible de Extremadura, aprobado por
Decreto143/2021, de 21 de diciembre, “Todo convenio debera ir acompaiado de una memoria justificativa
donde se analice su necesidad y oportunidad, su impacto econdmico, el cardcter no contractual de la
actividad, asi como el resto de requisitos que establezca la legislacion de régimen juridico del sector
publico.”

En atencion a ello se acompaiia, como ANEXO, memoria justificativa de necesidad y utilidad

B an!General de Ordenacién Urbana de Mé¢érida, objeto de aprobacién definitiva el 19 de julio de 2000
112 de septiembre) clasifica como suelo urbanizable los terrenos que incluye en el sector SUP-NO-

ata de un sector de suelo urbanizable programado, cuya programacion se concreta en su Plan Parcial
“conforme a la legislacién inmediatamente anterior a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

El Plan Parcial SUP'NO-05 “Borde Noroeste-Puente", aprobado definitivamente por acuerdo de Pleno
Municipal de 28 de febrero de 2002, establece tres fases de urbanizacidn, correspondientes a los tres
poligonos que componen el sector

El sistema de ejecucion previsto para el sector es el de compensacién. De acuerdo con la normativa
aplicable a su aprobacion la gestion se desarrolla sin constituirse junta de compensacion, ni otra entidad
urbanistica, por concurrir en su inicio propietario tnico de los terrenos.

El Proyecto de Compensacién de propietario unico fue aprobado definitivamente por acuerdo municipal de
29 de octubre de 2001 (anunciado en el DOE el 5 de marzo de 2002). Fue objeto de modificacidn parcial por
acuerdo municipal de 14 de junio de 2004 (DOE 14 de julio). La reparcelacion se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad.

El Proyecto de Urbanizacién esta a dia de hoy aprobado y ejecutado parcialmente:

El poligono I se recepciona tras la finalizacién de sus obras en 2006. El poligono II se encuentra sélo
parcialmente ejecutado, y el poligono III sin ejecutar.

El 26 de octubre de 2018 la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Mérida declaré incumplido el
deber de urbanizar y, extinguido su derecho la entidad propietaria en el Sector SUP"NO“05" 'Borde Noroeste-

=
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Puente”, incautdndose las garantias presentadas por la Caja de Ahorros de Extremadura, para satisfacer las
eventuales responsabilidades derivadas de este incumplimiento.

Tras estas operaciones, le Ayuntamiento no ha sustituido el sistema de gestion ni consecuentemente tampoco
ha privado del derecho a urbanizar a los propietarios no incumplidores, ni ha declara extinto el proceso de
urbanizacion en ejecucion inconclusa programado por el planeamiento.

J) La propiedad de la urbanizacion en los poligonos 2 y 3, ha sido después mayoritariamente adquirida por
CORAL HOMES, SLU, mercantil que posteriormente transmite a DESARROLLO URBANISTICO
ABADIAS, S.L., mediante contrato de compraventa suscrito el 12 de diciembre de 2020, la titularidad de
105 parcelas integradas en el poligono II, conservando para si CORAL HOMES, SLU, la propiedad del
suelo correspondiente al poligono III.

Tras la entrada en vigor la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacién Territorial y Urbam’stjca
Sostenible de Extremadura (LOTUS), dispone ésta en los nimeros 2 y 3 de su DISPOSICON
’__,-_”LI[{QNSITORIA QUINTA:

: ‘L‘JN?‘F‘ W
14 If“-%{g\“‘g. L'as actuaciones %trbanizadoras que a la entrada en vigor de esta ley se encuentren en ejecucion,
Pzttt ";,c_f '.ffran seguir ejecutandose conforme a los programas aprobados.
| 3|IEn el caso de que hubieran finalizado los plazos previstos y no hubiera concluido la ejecucion, po-
 @riin continuar ejecutdndose sin pérdida de la garantia y sin necesidad de aprobacidn de prérroga.
"Iih este caso basta con que la agrupacion de interés urbanistico o la persona o entidad que ostente la
‘ondicion de agente urbanizador comunique al Ayuntamiento su intencion de continuar con la ejecu-
cion y asi lo apruebe el organo municipal competente, estableciendo nuevo plazo en el acuerdo, que
no podrad superar el inicialmente previsto.”

Congruentemente con ello, DESARROLLO URBANISTICO ABADIAS, S.I. ha venido a recabar del
Ayuntamiento autorizacién para reanudar la urbanizacion correspondiente al poligono II, definido como
objeto de la segunda etapa de la urbanizacidn por el Plan Parcial.

I1.- JUSTIFICACION DEL CONVENIO

En estas condiciones, los intereses convergentes entre la propiedad y el Ayuntamiento que viene a justificar

detrimento de las obligaciones y garantias a cargo de la propiedad, individualizandolas en funcion de las
respectivas fases, sin riesgo de eventuales costes a cargo del Ayuntamiento por dicha individualizacion.

Desde la perspectiva municipal, habiendo desaparecido el propietario tnico inicial de todo el sector y siendo
ahora distinta la propiedad del suelo correspondiente a cada una de las dos fases alin no ejecutadas, evitar
todo riesgo de que los propietarios del Gltimo poligono por urbanizar pudieran reclamar al Ayuntamiento
responsabilidad por aquellos gastos de urbanizacidén que, en atencion a la participacién determinada por el
aprovechamiento asignado, hubieran de recaer sobre los propictarios del poligono ya urbanizado,
correspondiente a la fase anterior.

? la necesidad y oportunidad de Convenio son en esencia:
%/ Como interés comun, facilitar el desarrollo urbanistico del sector, bloqueado durante afios, haciéndolo sin

Ala vez, desde la perspectiva de la propiedad, es interés de la correspondiente a la fase II ver posibilitada la
actuacion urbanizadora a su cargo, conforma a lo programado, sin depender a priori de la actividad del
propietario de la fase III. A su vez es interés de este ultimo propictario que sus obligaciones y cargas

.

i g



el

AYUNTAMIENTO

w M E R I DA ‘ Secretaria General

SECRETARIA *

~

v/
‘?Ii:‘.%"’

urbanisticas le sean exigibles para la urbanizacién de la fase a su cargo y en proporciéon a su
aprovechamiento.

Mas analiticamente, el convenio a suscribir:

- Aportara utilidad al AYUNTAMIENTO DE MERIDA, en cuanto permite evitar el riesgo apuntado
de responsabilidad municipal, dando viabilidad al desarrollo del sector sin cambiar el sistema de
gestion.

- Resultard especificamente 1til para la propiedad del poligono II, al permitirle urbanizarlo sin tener
que abordar una urbanizacién mas amplia, la de la fase III pendientes, para la que precisaria el
concurso y financiacion proporcional de los propietarios del poligono III.

Y sera igualmente de utilidad para los propietarios de esa fase III, pues:

v" La urbanizacion de ésta dependeria exclusivamente de la voluntad de sus propietarios, sin
precisar el concurso de terceros.

v" Desplaza la garantia inicial del 7% a la propiedad de la fase II,

v Aun antes de su urbanizacion, el poligono III quedaria conectado por el sur con el

entramado urbano de la ciudad, a través de la urbanizacién ya desbloqueada del poligono

Y/ IL.

-
g v

De no mediar el convenio que se presenta, se mantendria la situacion actual de bloqueo, bien por deber
aportar toda la propiedad de sendas fases pendientes, la garantia de la totalidad de sendas urbanizaciones, so
pena de posible responsabilidad del Ayuntamiento, como Administracién frente al urbanizador por lo no
realizado o por lo realizado incorrectamente en cualquier elemento de conexidn sobre fase distinta.

IIL.- IMPACTO ECONOMICO

El convenio propuesto no representa coste ni riesgo de responsabilidad patrimonial del Ayuntamiento como
Administraciéon actuante, al no imponerle carga econémica alguna. Por el contrario, le exime de
responsabilidad ante la propiedad de cada fase por la falta de urbanizacién en plazo de la restante, sin
detrimento de las facultades municipales para el caso de incumplimiento.

Por otra parte, el convenio, al permitir el desbloqueo dela urbanizacién de la fase II, inmediatamente
perseguida por la propiedad del poligono, presenta como impacto positivo la viabilidad de licencias de
edificacién para las parcelas, lo cual va a suponer un ingreso muy importante para el ayuntamiento por las
licencias de obras solicitadas para la construccidn de viviendas, asi como los IBIS que posteriormente se van
a generar por dichas edificaciones.

IV.- CARACTER DEL CONVENIO

El convenio propuesto, multilateral y urbanistico, no presenta carcter contractual en el sentido de no estar
sujeto a la legislacion de contratos del sector publico, ni imponer prestaciones patrimoniales reciprocas de
unas partes hacia otras, limitdndose a regular, con arreglo a lo permitido en la normativa urbanistica, la
gestion urbanizadora pendiente del sector, imponiendo débitos a las partes Unicamente en ese ambito de
gestion publica, '

Meérida, a 10 de octubge de 2022
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